Satzung der Stadt Marlow Uber die 1. Ergdnzung und 1. Anderung des
"Wohngebiet 'Kloster-Wulfshager-Weg'", Ortsteil Gresenhorst mit ortlichen Bauvorschri

Bebauungsplanes Nr.1, fur den Bereich

ften Uber die Gestaltung gemal3 § 86 LBauO M-V

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
_ o Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Marlow™ am

__erfolgt.

Marlow,

Der Blurgermeister

2. GemadB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behodrde ist mit
Anzeigeschreiben vom _ beteiligt worden.

Marlow,

Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom _________ bis zum
. _und durch Veroéffentlichung im Internet (www.b-plan-services.de/b-
server/karte) durchgefihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in
ortstiblicher Weise durch Abdruck im ,,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Marlow™ am ___

Marlow,

Der Blurgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom _zur Abgabe einer AuBerung gemaRB
§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

Marlow,

Der Blrgermeister

5. Die Stadtvertretersitzung hat am - die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die AuBerungen der Behdérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Marlow,

Der Blrgermeister

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
- __ bis zum nach § 3 Absatz 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen
und waren durch Veréffentlichung im Internet (www.b-plan-services.de/b-
server/karte) einsehbar. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich
abgegeben oder wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen, am ___ _ durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Marlow" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Marlow,

Der Blurgermeister

7. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ___ _ gemaB § 4 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

Marlow,

Der Burgermeister

8. Die Uberarbeiteten Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom _ bis zum nach § 4a Absatz 3 BauGB o&ffentlich
ausgelegen und waren durch Veréffentlichung im Internet (www.b-plan-
services.de/b-server/karte) einsehbar. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden kénnen, am durch Abdruck im ,Amtlichen

Bekanntmachungsblatt der Stadt Marlow"™ ortsliblich bekanntgemacht worden.

Marlow,

Der Blurgermeister

9. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom _ gemaB § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten
Stellungnahme aufgefordert worden.

Marlow,

Der Blrgermeister

10. Der katastermdaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
. _wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MaBstab 1:1000, aus dem urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz,

Dipl.-Ing. Stefan Reiche
ObVI
Friedrich-v.-Flotow-R. 18
18190 Sanitz

11. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am

___gepruft. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Marlow,

Der Blrgermeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvertretersitzung in o6ffentlicher Sitzung
am _ als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom ____ gebilligt.

Marlow,

Der Bilrgermeister

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Marlow,

Der Blrgermeister

14. Die Satzung der 1. Ergédnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am _
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 39, 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die 1. Ergédnzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 ist mit Ablauf des

__in Kraft getreten.

Marlow,

Der Blrgermeister

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverdandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

« im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

=im Osten durch die GemeindestraBe ,Kloster Wulfshager Weg"® und vorhandene
Bebauung an der GemeindestraBe ,Kloster Wulfshager Weg"

* im Slden durch vorhandene Bebauung an der LandesstraBBe L182

=im Westen durch vorhandene Bebauung an der LandesstraBe L182 und
landwirtschaftlich genutzte Flachen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) und der Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.176) geandert worden
ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V Seite 1033) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretersitzung folgende Satzung (ber die
1. Ergénzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Marlow fir den
Bereich ,Wohngebiet ,Kloster-Wulfshdger-Weg'™, Ortsteil Gresenhorst, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen
Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-von-Flotow-Ring 18

18190 Sanitz

Tel.: 03 8209 / 8 04 80

vom: 24. Januar 2024

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmali
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
é (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P| Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
FuBgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o] Grinflache, 6ffentlich

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es werden hier alle ,Textlichen Festsetzungen®™ zu den urspriinglichen Baugebieten 1 und
2 aufgefihrt, wobei lediglich geringfiigig formale textliche Anderungen bzw.
Anpassungen vorgenommen wurden.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind:
= Wohngebé&ude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind:
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO):
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Ho6he der Gebadude . gilt fir alle Baugebiete:
Die Oberkante Fertighohe FuBboden im Erdgeschoss darf
bis maximal 50,0 cm ab angrenzender StraBenoberkante
gemessen an Kante Bordstein betragen.

3. Garagen, Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellplatze und Garagen gemé&B § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebduden gemdaB § 14 BauNVO sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsflache gewandten Baugrenze wund deren Flucht zulassig,
mindestens aber 5,0 m hinter der Grundsticksgrenze, die an die jeweilige
Verkehrsflache grenzt.

4, Grundstickszufahrten § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Im Bereich von Grundstickszufahrten dirfen o6ffentliche Grinflachen in der
unbedingt erforderlichen Breite bis maximal 3,50 m unterbrochen werden. Je
Grundstick ist eine Zufahrt zulassig.

5. Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwésserung der Grundstlicke werden (iber einen Regenwassersammler
abgeleitet.

6. Baumschutz § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenden Gehdlze miissen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen®™ durchzufihren.

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle der Stadt Marlow eingesehen
werden.

7. Bepflanzung § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die privaten Grunfldchen sind prinzipiell auBer an Einfahrten, Verkehrswegen und
Stellpldtzen zu begrinen. Je Grundstlick sind drei Baume und neun Strducher zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Satzung der Stadt Mariow

iiber die 1. Erginzung und 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr.1, fir den Bereich ,,Wohngebiet ,Kloster-Wulfshager-Weg'",
Ortsteil Gresenhorst

Bearbeitungsstand: 19. April 2024
gedndert:

2. ohne Normencharakter:
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Flursticksbezeichnung

Flursticksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
Uberhaken

Hauptgebaude, vorhanden

Nebengebaude, vorhanden

zuklnftig wegfallendes Gebaude

Bereich der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr.1

StraBe, vorhanden
BemaBung in m
StraBenbeleuchtung

Schacht

Hinweis zum Artenschutz

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6schungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind. Zudem sind Abbdschungen vorzusehen, die das Verlassen der Baugruben
und Graben fir Kleintiere erméglichen.

Das Toétungsverbot fur die Brutvogelarten und Fledermaduse der Gehdlze und Freiflachen
und des Gebé&udebestandes bzw. angrenzender Gehdlzstrukturen, geman § 44 Absatz 1
BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der Beseitigung der Gehélze und der
Abbruchzeiten der Gebaude auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind
diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar. Im Falle eines Abbruchs von Gebaduden bzw.
maBgeblichen Umbauarbeiten ist der Artenschutz im weiteren Verfahren im Einzelfall
gesondert zu betrachten. Der Gebaudebestand ist vor Beginn des Abbruchs bzw. der
BaumaBnahme auf Niststatten von Brutvogelarten, die mehrjahrig Niststdtten nutzen
und auf Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Der Funktionsverlust ist vor Beginn
der MaBnahmen funktional wirksam auszugleichen. Fir Brutvogelarten die mehrjahrig
dieselben Niststatten nutzen, ist im Rahmen von CEF-MaBnahmen der Ersatz im
Verhaltnis 1:1 vor dem Eingriff in die Bruthabitate zu erbringen. Es sind geeignete
klnstliche Nisthilfen zu verwenden.

Der Funktionsverlust von Fledermausquartieren ist quartierspezifisch ebenfalls im
Rahmen von CEF-MaBnahmen durch geeignete Quartierelemente im Umfeld
auszugleichen.

Bei Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern - Rligen einzuholen.

8.  Ortliche Bauvorschriften
8.1 Gestaltung der Gebaude
8.1.1 Dacher

8.1.2 Fassadengestaltung

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

: gilt fir alle Baugebiete:

ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,
25 - 47° Dachneigung - Hauptgeb&ude - Hauptdach,
25 - 47° Dachneigung - Nebengebdaude

gilt fur alle Baugebiete:
ausschlieBlich Dachziegeloptik

Eine Dachbegriinung ist bei Haupt- und Nebengebduden
zuladssig. Bei Garagen ist zudem eine Kkleinteilige
Metalldeckung zulassig.

: gilt fir alle Baugebiete:

ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zulassig,

Farbe: Signal- und Volltonfarben (auBer weif3) sind nicht
zulassig.

Die Festsetzungen zur Fassade gelten fir alle Gebdude.

Fassadenplatten aus Zement sind nicht zulassig. Eine
vollige  Verkleidung der Geb&ude in Holz st
ausgeschlossen. Metall- und Betonfassaden sind nicht
zulassig.

8.2

8.3

Vorgarten § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Der Grundstiicksbereich zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der
innenliegenden Verkehrsflache (Vorgarten) ist auBerhalb notwendiger Zugéange /
Zufahrten / PKW- und Fahrradabstellplatze zu begriinen und zu bepflanzen. Eine
Flachengestaltung mit Schotter, Splitt, Kies oder anderen Stein- oder
Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sind
unzulassig.

Einfriedungen § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Einfriedungen sind als Hecke oder Zaun bis 1,0 m H6he zugelassen. Zuldssig sind
Sockel von 30,0 bis 50,0 cm innerhalb des oben angegebenen Héhenmales.

Nicht zuldssig sind Maschendraht, geschlossene Metall- oder Holzwédnde.
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