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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Stadt Marlow, verfigt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes Uber ein
ausgewiesenes Gewerbegebiet. Grundlage ist der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 01 der
Stadt Marlow ,Gewerbegebiet an der Allerstorfer Chaussee nérdlich des Senders Marlow”,
welcher am 31.01.2000 durch das Innenministerium M-V genehmigt wurde.

Das bestehende Gewerbegebiet ist bislang nur teilweise bebaut und genutzt. Aus diesem
Grund plant die Stadt Marlow zur Auslastung des Gewerbegebietes mit vorgehaltenen und
voll erschlossenen Gewerbefléchen am nordwestlichen Rand des Gewerbegebietes die
Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ansiedlung von
Industriegewerbe. Zur Umsetzung sind eine Anderung des B-Plans und die Ausweisung eines
Teilgebietes als Industriegebiet vorgesehen.

Die Stadt Marlow méchte so den Standort fir Gewerbebetriebe 6ffnen, die bislang in einem
Gewerbegebiet nur unter Einschrénkungen oder nicht zuléssig waren, um eine Auslastung
des vorgehaltenen Gewerbegebietes anzustreben sowie Arbeitsplétze in der Stadt zu sichern
und zu schaffen. Dementsprechend soll das Gewerbegebiet als Industriegebiet festgesetzt
werden.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zur Anderung des Bebauungsplans erfolgt im
vorliegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes
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Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes der Stadt Marlow, roter Kreis = Lage des
Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2014,
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Das Plangebiet und damit der geplante Ansiedlungsort fir Industriegewerbe befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01 der Stadt Marlow ,Gewerbegebiet an der
Allerstorfer Chaussee nérdlich des Senders Marlow”. Die nachfolgende Abbildung zeigt
einen Ausschnitt des giltigen Bebauungsplans.
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Abbildung 2: Rechtskréftiger Bebauungsplan der Stadt Marlow fir das Gewerbegebiet an der Allerstorfer
Chaussee nérdlich des Senders Marlow.

Das Gewerbegebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Marlow. Erreichbar ist
es Uber die an das Gewerbegebiet angrenzende Landesstrafle L181. Diese fihrt nérdlich in
ca. 16 km nach Ribnitz-Damgarten. Bis zum Autobahnanschluss an die sich stdlich
befindliche A 20 sind es ca. 17 km Entfernung.

\ -, 4 \ ,_; A . ) 2
Abbildung 3: Das Gewerbegebiet auf Luftbildbasis (rot umrandet). Grundlage Lufibild: Ka
2014,

3 = A
rtenportal Umwelt M-V

Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des bestehenden Gewerbegebietes und hat eine
Grofe von ca. 1,2 ha. Eine neue ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Die Vorhabenfléche liegt am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes und schliefit sidwestlich
unmittelbar an die bestehende ErschlieBungsstrafle an. Nérdlich des Plangebietes befindet
sich ein Ausléufer des Marlower Stadtholzes. Ostlich bis sidlich grenzt das Gebiet an
bestehende aber bislang ungenutzte Gewerbefléchen. Derzeit wird der gesamte ungenutzte
Bereich des Gewerbegebietes intensiv ackerbaulich genutzt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Grundlage Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

1.3.  Plankonzept

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 01 der Stadt Marlow ,Gewerbegebiet an der Allerstorfer
Chaussee nordlich des Senders Marlow” setzt innerhalb der zur Bebauung ausgewiesenen
Flachen als zulassige Nutzung die Gewerbenutzung nach § 8 Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-Bau NVO) vom 23.1.1990 fest. Die
Grundflachenzahl betragt 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2. Die Hshe der
Bebauung darf hochstens 10,5 m Uber der StraBe betragen. In der festgesetzten
abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstéinde der offenen Bauweise. Bauléngen bis zu
80 m sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Nach § 8 BauNVO sind Gewerbegebiete wie folgt definiert:

Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuléssig sind

o  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
e Geschdafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
e Tankstellen,
¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem

e  Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnigungsstétten.

Seite 4



2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Da eine Bebauung nach den Vorgaben des B-Plans bislang noch nicht stattgefunden hat,
méchte die Stadt Marlow die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die bislang in einem
Gewerbegebiet nur unter Einschrénkungen oder nicht zuléssig waren, férdern.
Dementsprechend soll das Gewerbegebiet als Industriegebiet festgesetzt werden. Die
Anderung des B-Plans Nr. 01 beschrankt sich auf eine ca. 1,2 ha grofie Flidche innerhalb
des rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbegebietes und dient der Auslastung des
vorgehaltenen Gewerbegebietes.

Industriegebiete (Gl) dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in
anderen Baugebieten wegen ihres Storpotentials unzulassig sind. Nach § 9 der BauNVO
sind in Industriegebieten zuldssig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
e Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem

o  Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Abbildung 5: Geltungsbereich der 2.Anderung des B-Plans Nr. 1. (rot umrandet).
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

1.4. Schutzgebiete

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

1.4.1.  Infernationale Schuizgebiete

0 0.2 04 06 0.8 1kn

Abbildung 6: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende internationale Schutzgebiete:

e SPA-Gebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark” -
Entfernung ca. 300 m &stlich

e FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflussen” — Entfernung ca.
300 m &stlich.

Die Schutzgebietsausweisungen des SPA-Gebietes DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit
Seitentdlern und Feldmark” und des FFH-Gebietes DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal
mit Zuflissen” Uberlagern sich gréBtenteils.

Das SPA-Gebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark”
befindet sich in etwa 300 m Entfernung. Das ca. 38.790 ha groBe SPA-Gebiet wird
beschrieben als strukturreiche Acker-, Moor- und Waldlandschaft mit einer Vielzahl grofier
und kleiner FlieBgewdsser. Die Gite und Bedeutung des Schutzgebietes liegt in dem
Vorkommen bedeutender Reproduktions- und Rastréume fir Vogelarten, die an genutzte und
ungenutzte Moore, alte Laubwalder und eine strukturreiche Agrarlandschaft gebunden sind.
Es handelt sich um eine bauerliche und gutswirtschaftliche geprégte Kulturlandschaft in der
sich historische Siedlungsstrukturen weitgehend erhalten haben. In  spétglazialen
SchmelzwasserabfluBbahnen haben sich z.T. durch Versumpfung und Moorwachstum
mdchtige Mudden- und Torfschichten gebildet.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umwelibericht

Schutz und Managementrelevante Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VSR)
sind bei den Brutvdégeln: Blaukehlchen, Eisvogel, Flussseeschwalbe, Kampflaufer, Kleines
Sumpthuhn, Kranich, Mittelspecht, Neuntdter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan,
Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seeadler, Sperbergrasmiicke,
Traverseeschwalbe, TUpfelsumpthuhn, Wachtelkénig, Weibartseeschwalbe, Weifistorch,
Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergméve, Zwergschnépper. Bei den Rastvdgeln sind
gelistet:  Bruchwasserlaufer, Goldregenpfeifer, Kampflaufer, Kranich, Sumpfohreule,
Zwergschwan.

Schutz- und managementrelevante regelméBig vorkommende Zugvogelarten, die nicht im
Anhang | der VSR aufgefihrt sind, sind bei den Brutvdgeln Bekassine, Grofier Brachvogel,
Kiebitz, Knakente, Rotschenkel, Sandregenpfeifer, Schnatterente, Spielente, Turmfalke und
Wachtel sowie bei den Rastvdgeln Bléssgans, Krickente, Loffeelente, Saatgans, Schnatterente
und Spieflente.

Im Umweltbericht zum RREP VP 2010 (S. 175 ff) werden die Schutzerfordernisse
zusammengefasst. Im Vordergrund stehen die Erhaltung grofler unzerschnittener und
stérungsarmer Land- und Wasserfléchen, die Erhaltung der offenen und halboffenen
Landschaftsbereiche, die Erhaltung von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm
an anthropogen freigesetzten Stoffen sind, die Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines
ausschliefflich autochthonen Raubsdugerbestandes, der einer Dichte entspricht, die
insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen lassen, die Erhaltung aller
Klein- und Grofirshrichte als Reproduktionsraum fir Topfelralle, Kleines Sumpfhuhn,
Kranich, Rohrdommel, Rohrweihe, die Erhaltung méglichst langer stérungsarmer Uferlinien
und méglichst grofler stérungsfreier Wasserflachen an FlieBgewdssern und Torfstichen als
Lebensraum fir die Traverseeschwalbe, die Erhaltung und Entwicklung des bestehenden
Waldmosaiks mit einem hohen Anteil alter, stérungsarmer Laubwdlder als Lebensraum fir
Schwarzspecht, See- und Schreiadler, Rotmilan und Wespenbussard, der Erhalt der
Waldwiesen und des waldnahen Grinlandes durch extensive Nutzung als wichtigen
Nahrungsraum for den Schreiadler, Erhaltung der Grinlandflachen insbesondere durch
extensive Nutzung (Méhwiesen und/oder Beweidung) als Lebensraum fir den Wachtelkénig;
bei Grinlandflachen auf Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen, Erhaltung des Strukturreichtums
in Feuchtlebensrdumen (z.B. Gebischgruppen als Sitzwarten fir den Wachtelkdnig,
Staudenfluren, Erlenbruchwélder in Niedermoorbereichen), Erhalt eines stérungsarmen
Luftraumes, Sicherung bzw. Wiederherstellung eines Wasserspiegelstandes, der nur
natirlichen und nicht anthropogen bedingten Schwankungen unterworfen ist, Erhaltung und
Wiederherstellung unbeeinflusster FlieBgewdsser bzw. Flielgewdsserabschnitte mit einer
entsprechenden Submersvegetation, Erhaltung gut  durchlichteter Wasserkdrper  mit
ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung einer reichhaltigen Molluskenfauna, Erhaltung
stérungsarmer Moore und Simpfe und permanente Optimierung der Wassersténde
entsprechend dem jeweiligen Nutzungsgrad (Sommergrundwassersténde genutzter Moore
nicht unter >40 cm, ggf. Wiederherstellung solcher Wassersténde, in renaturierten und
nutzungsfreien Mooren ganzjéhrig geléndegleiche Wasserstéinde), Erhaltung  bzw.
Wiederherstellung natirlicher und naturnaher Flie3gewdsserstrecken durch Erhalt und
Forderung der Gewdsserdynamik (Méander- und Kolkbildung, Uferabbriiche, Steilwdnde
etc.), Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte durch
Sicherung  dauverhaft hoher Grundwasserstdnde, Sicherung der planfestgestellten
Wasserstdnde in  den renaturieten Poldern zur Sicherung des Lebensraums for
Weilbartseeschwalbe, Trauerseeschwalbe sowie einer groffen Zahl von Entenartigen,
Mawen und Watvégeln, Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik,
Sicherung und Entwicklung von wunterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen
Altholzbesténden, Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und -
sUmpfen, Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem
hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Sélle, Seen-Riede,
Feldgehslze, Hecken etc), Erhaltung der  Kleingewdssersysteme in  den
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Mineralbodenbereichen, Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbdden,
Erhaltung von stdrungsarmen Ackerstandorten als  Nahrungsfléchen fir  rastende
Zwergschwdne.

Circa 300 m &stlich des Vorhabens beginnt das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und
Trebeltal mit Zuflossen”. Die Schutzgebietsausweisungen des SPA und des FFH-Gebietes
Uberlappen sich 8stlich des Vorhabengebietes. Fir das FFH-Gebiet gibt es ein
Managementplan, Stand Dezember 2012.

Das Gebiet mit einer GesamtgréfBe von 17.551 ha wird wesenilich durch die beiden
namensgebenden Flisse und die anschlieBenden Talmoore geprégt. Es ist ein sehr
strukturreiches,  komplexes  Flusstalmoorsystem aus  offenen und  bewaldeten
Durchstrémungs-, Uberflutungs- und Regenmoorbereichen mit Torfstichen, R&hrichten,
Feuchtwiesen und Seggenrieden sowie reichen Laubwaélder an den Talhéngen und mehreren
Béachen. Als relevante Arten sind aufgefohrt: Grofler Feuerfalter, Fischotter, Rapfen,
Bauchige Windelschnecke, Kammmolch, Biber, Schmale Windelschnecke, Teichfledermaus,
Bitterling, Rotbauchunke, Steinbeifler, Europgische Sumpfschildkréte, Sumpf-Glanzkraut,
Schlammpeitzger, Mopsfledermaus, FluBneunauge, Bachneunauge, Grofie Moosjungfer.

Als gréfite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:
¢ 9130 - Waldmeister-Buchenwalder 8% an der Gesamtflache
* 91EQ - Erlen-Eschen- und Weichholzauenwélder 4% an der Gesamffléche
*  91D0 — Moorwéilder 2 % an der Gesamffléche
® 7120 - Renaturierungsféhige degradierte Hochmoore 2 % an der Gesamffléche.

Die Verletzlichkeit wird in  Stérungen des hydrologischen Systems und der
FlieBgewdsserstruktur sowie in der Geféhrdung der Offenlandschaft durch Nutzungsaufgabe
und néhrstoffarmer Lebensrdume durch Néhrstoffeintrége (jeweils soweit erheblich wirkend)
gesehen. Als ErhaltungsmaBBnahmen werden im Standartdatenbogen der Erhalt und feilweise
Entwicklung einer Flusstalmoorlandschaft mit  Gewdsser-, Grinland-, Moor- und
Waldlebensrédumen sowie einer grofien Zahl von FFH-Arten, erforderliche MaBnahmen for
Liparis loeselii, die Offenhaltung der Habitatfléche durch Gehélzentfernung und jéhrliche
Handmahd nach Bedarf sowie die Verbesserung der hydrologischen Situation der Torfstiche
genannt. Weitere Erhaltungs-, Wiederherstellungs- und Entwicklungsmafinahmen sind im
Managementplan 2012 formuliert.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Vorhabens ungehindert erfolgen. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens sowie Beeintréichtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele
sowie der darin vorkommenden Arten sind infolge der geringen Anderung, des Abstandes
sowie Umfangs des B-Plans und in Anbetracht der lokalen Wirkung des Vorhabens nicht zu
erwarten.

1.4.2.  Nationale Schutzgebiete
Abbildung 7 verdeutlicht die Lage des Vorhabens im Zusammenhang mit nationalen
Schutzgebieten. Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

* Naturschutzgebiet NSG NVP 210 ,Unteres Recknitztal”- Entfernung ca. 1.100 m,

* Landschaftsschutzgebiet L 62 ,Recknitztal” — Entfernung ca. 25 m, unmittelbar
nérdlich an das gesamte B-Plan-Gebiet angrenzend.

Das Plangebiet des B-Plans B1 grenzt nérdlich an das LSG ,Recknifztal”. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans beansprucht nicht die Fléche des LSG. Eine Bebauung
der vom LSG eingenommenen Bereiche ist ausgeschlossen.
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