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Immissionsschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB u. a. die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, wozu auch ein ausreichender Immissionsschutz

zahlt, zu beriicksichtigen.

Durch die Verlagerung des Parkplatzes an den ostlichen Rand des Plangebietes ist zu be-
furchten, dass im Bereich der Wohnnutzung auf den Grundstiicken Stralsunder Strafe 50
und 54 in 18337 Marlow erhebliche Gerauschbelastungen auftreten kénnen.

Um eine rechtssichere Bewertung der Gerauschsituation vornehmen zu kénnen, ist die Er-
arbeitung einer Schallprognose auf der Grundlage der DIN 18005/1 in Verbindung mit der
bayerischen Parkplatzlarmstudie durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro notwendig. Sofern
erforderlich, sind SchallschutzmaBnahmen in den Bauleitplan aufzunehmen. Die Prognose
ist dem Landkreis Vorpommern-Rigen zur Priifung und Bewertung vorzulegen.
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Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es besteht die Absicht, die Fldche des urspriinglich
vorgesehenen Parkplatzes fiir eine ergdnzende Wohnbebauung zu nutzen und als Ersatz dafiir
im Bereich der vorhandenen Bauliicke an der Stralsunder StraRe den Bau eines éffentlichen
Parkplatzes vorzusehen.
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Auftrag Nr. 3649
IMMI 16 Pkw-Stellplatze in Marlow

AkustikbUro Schroeder und Lange GmbH
Bauakustik — Raumakustik — Schallschutz

Nacht (22-06 Uhr)

Gemal Berechnungsdokumentation in Anlage 4, Tab. 1 lauten die Immissionsanteile
an den maR3geblichen Immissionsorten — fur die Nacht 22 bis 06 Uhr wie folgt:

Immissionsanteile L, [dB(A)]
GQ Nr. Geréuschquellen |0-BF 10-54 10-55 10-50
(EG) (OG) (EG) (EG)
16Stp.Pkw
Beurteilungspegel 37,0 41,2 33,3 32,1
Lr, Nacht [dB(A)]
37 41 33 32
45 45 45 45
ja ja ja ja

Die berechneten Beurteilungspegel unterschreiten an allen Immissionsorten den
Orientierungswert fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) in der Nacht. Die Unter-
schreitungen (besser) betragen 4 bis 13 dB(A).

Die Anforderung gemaR DIN 18005 fiir die Nacht wird eingehalten.

Unter Ziffer 7.3 werden informativ die berechneten Spitzenpegel dokumentiert.

Akustikburo Schroeder und Lange GmbH

“ ol ,
— W/Z\%
Dipl.-Ing. Siegfried L%ge 5/2’
.{7’
Hermannstr. 22 Tel.: (0381) 490 304 “;3‘”‘

18055 Rostock - Seite 183von 13 - Fax: (0381) 4903472
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Satzung der Stadt Marlow iiber den
Bebauungsplan Nr. 21 " Am Buchenberg "

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, v 1: 500

Stadt Marlow
Gemarkung Marlow
Flur 5

Geltungsbereich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
der Stadt Marlow

&

o
! oo

Nutzungsschablone

Baugebiet Zah! der
Vollgeschosse WA 1 "

Grundflachen- 03

zah! (GRZ) '

. ] PD, SD, KWD, WD

Bauweise Dachform DN 25°- 48°
Dachngigung (DN) ﬁ THmx= 7,50m
Irag.fh,?he FH max = 10,50 m
Firsthohe




Akustikblro Schroeder und Longe GmbH
Bauakustik - Roumakustik - Schallsohutz E

Auftrag 3649 - 22.08.2019 — Anlage 1.2.1

Begrundung
zur Satzung der Stadt Marlow
Uber den Bebauungsplan Nr. 21

" Am Buchenberg "

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Geltungsbereich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
der Stadt Marlow

P‘I‘angebiet
B- Plan Nr. 21
Am Buchenberg "

-

Ubersichtsplan

Entwurf Stand: 03.04.2019
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Bauakustik - Raumakustik — Schallschutz

1s Grundlaqgen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung der Stadt Marlow Uber den
Bebauungsplan Nr. 21 ,Am Buchenberg*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017, BGBI. | S. 3634 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Stadt Marlow

Gemarkung Marlow, Flur 5
Plangeltungsbereich:
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 2
,Am Buchenberg"“, die als Parkplatz mit Umfahrt und Anbindung an die Stralsunder Strale (Planstr. C)
festgesetzt sind.

3 Planverfahren

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in der Stadt Marlow hat die Stadtverordnetenversamqung
Marlow im Jahr 49 gspl
anung im Jahr wurde das Baugebiet
erschlossen und mit der Bebauung der Wohngrundstticke begonnen. Der vollstandige Abschluss der
Wohnbebauung erfolgte 2016. Der V+E- Plan hat im Bestand 16 Wohngebaude.

Bis auf die Realisierung der ¢ffentlichen Parkplatze, die zur Entlastung des ruhenden Verkehrs fur die
Anlieger der Stralsunder Stral3e errichtet werden sollten, hat der Vorhabentrager die im
Durchfuhrungsvertrag vereinbarten Leistungen erbracht. Aufgrund der Insolvenz steht der
Vorhabentrager nicht mehr fur eine Pflichterfullung zur Verfugung.

Durch den Wegfall des Vorhabentragers ist der V+ E- Plan insoweit funktionslos geworden, da die
Stadt keine Méglichkeit besitzt, in d|e Planung elnzugrelfen sobald es fur d|e stadtebaullche

Parkplatzes v

Da die Umsetzung der neuen Planungskonzeption auf unabsehbare Zeit nicht verfolgt werden kann,
soll der V+E- Plan aus dem Jahr 1994 fur den Bereich, der durch die Umsetzung des neuen
Plankonzeptes beansprucht wird, durch einen Bebauungsplan ersetzt werden. Hierbei wird das
altere Recht durch das neue Recht verdrangt. Auf die Méglichkeit der Aufhebung des gesamten V+E-
Planes wird verzichtet, um die schutzwurdigen Planfestsetzungen fur die Bestandsbebauung zu
erhalten.
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Bauakustik — Raumakustik - Schallschutz |}

Csete 3 . - 10058-19-41

Bauaufsicht

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhohe und
der Firsthohe, gilt die mittlere Hohe des dazugehdrigen Strafenabschnittes der Strabe ,Am
Buchenberg”.

Der Bezug auf eine mittlere Hohe des ,dazugehdrigen StraRenabschnittes” ist zu unbe-
stimmt. Besser ist es einen Bezug auf den Gebdudestandort herzustellen, beispielsweise
bezogen auf die Gebdudemitte und dann die' die angrenzende Verkehrsfldche. Zudem liegt
der Bezug auch nicht im Geltungsbereich des Planes. Ebenso soll offensichtlich nicht die
StraBe ,,Am Buchenberg” das verkehrliche ErschlieBungselement sein, sondern die von der
Stralsunder StraBe herfiihrende neue Verkehrsfliche.

Zwischen Buchenberg und Stralsunder Strafie besteht sicherlich ein nicht unerheblicher
Geldandehohenunterschied, wovon man in den Planunterlagen nichts erfahrt,

Da deshalb mit ggf. einzelnen Aufschiittungen zu rechnen ist, gebe ich zu beachten, dass
es sich bei Aufschiittungen in Verbindung mit der Errichtung von Gebduden um nichtselbst-
standige Aufschiittungen handelt, die nach der Rechtsprechung in M-V abstandsflachenre-
levant sind (OVG M-V AZ: 3 M 166/14 v, 04.02.2015). Das bedeutet, dass sie im 3 m Grenz-
abstand zu den (geplanten) Nachbargrundstiicken unzuldssig wéren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 {1} Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichneten Fldchen sind durch die &ffentlichen Versorgungsunternehmen mit
Leitungsrechten zu belasten. Nutzungen, die die Herstellung und Unterhaltung der ent-
sprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen, sind nicht zuldssig.

Das schlieBit die gleichzeitige Festsetzung eines ,,Baufensters” durch Baugrenzen aus. Unter
Berlicksichtigung der tatsachlich erforderlichen Absténde der einzelnen Leitungen von den
hauptbaulichen Anlagen; ist dann die Baugrenze entsprechend neu festzusetzen.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung der Bauteitpléne sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB u. a. die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, wozu auch ein ausreichender bmmissionsschutz
zahlt, zu berlicksichtigen.

Durch die Verlagerung des Parkplatzes an den ostlichen Rand des Plangebietes ist zu be-
fiurchten, dass im Bereich der Wohnnutzung auf den Grundstiicken Straisunder Strake 50
und 54 in 18337 Marlow erhebliche Gerduschbelastungen auftreten kénnen.

Um eine rechtssichere Bewertung der Gerauschsituation vornehmen zu kénnen, ist die Er-
arbeitung einer Schallprognose auf der Grundlage der DIN 18005/1 in Verbindung mit der
bayerischen Parkplatzldrmstudie durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro notwendig. Sofern
erforderlich, sind SchallschutzmafBnahmen in den Bauleitplan aufzunehmen. Die Prognose
ist dem Landkreis Vorpommern-Riigen zur Priifung und Bewertung vorzulegen.

Wasserwirtschaft _

Das Plangebiet tiegt auBerhalb eines Tnnkwasserschutzgebletes
Gewasser sind nicht vorhanden.
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Element Bezeichnung Gruppe Darstellung Knotenzahl
PRKb0O1 16Stp. Pkw Gruppe 0 PRKb 12 111,03 500,68
EZQi001 ezeichnung irkradius /m X
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m - Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) - Emi.Vari | Emission] Dammun| Zuschlag Lw
Flache /m? - dB(A) dB dB dB(A)
Tag 97,50 - - 97,50
Nacht 97,50 - - 97,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel |Impuls- Ton-Zuschlag |Info.- Extra-
DIN 18005 - 0,0 0.0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Dauer |[Emi.- |Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h |dLi/dB Lwr /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 97,5 1,00 16,00000 0,00 97,5
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 97,5 1,00 8,00000 0,00 97,5
~ZQid02 Bezeichnung SP-S Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m o Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lénge /m (2D) e Emi.Vari | Emission| Ddmmun| Zuschlag Lw
Flache /m? e dB(A) dB dB dB(A)
Tag 97,50 - - 97,50
Nacht 97,50 - - 97,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel |Impuls- Ton-Zuschlag|Info.- Extra-
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Dauer |[Emi.- |Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h |dLi/dB Lwr /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 97,5 1,00 16,00000 0,00 97,5
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 97,5 1,00 8,00000 0,00 97,5
EZQi003 Bezeichnung SP-W Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gruppe 0 DO 0,00
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m - Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) - Emi.Vari | Emission| Dammun| Zuschlag Lw
Flache /m? - dB(A) dB dB dB(A)
Tag 97,50 - - 97,50
Nacht 97,50 - - 97,50
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel |Impuls- Ton-Zuschlag|Info.- Extra-
DIN 18005 - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Dauer [Emi.- |Lw /dB(A) n-mal Einwirkzeit th |dLi/dB Lwr /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 97,5 1,00 16,00000 0,00 97,5
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 975 1,00 8,00000 0,00 97,5
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