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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern  (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V Seiten 221, 228) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I Seite 1057).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 24. Oktober 2018
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstickes diente ein ,Lage- und Hoéhenplan® vom 04. Oktober 2018 im MaBstab
1:500 des:

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. (FH) Arne Biesterfeldt
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
BurgstraBe 10a

17438 Wolgast

Tel.: 03836/23719-30

1.3 Anwendung des § 13b BauGB - Bebauungspldne der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

GemaB § 13b BauGB kénnen Bebauungsplane flir Wohnnutzungen mit einer
Grundfldche von weniger als 10.000,0 m2 befristet bis zum 31. Dezember 2019 im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Fldchen an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage anschlieBen.

Die Stadtvertretung Marlow fasste den Beschluss, das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr.23 fiir das Gebiet ,Wohnbebauung ,Rostocker StraBe™, Ortsteil Alt Steinhorst
gemaB § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchzufUhren,
Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB wird abgesehen. Der § 4c BauGB ,Uberwachung®
ist nicht anzuwenden.

Ferner kann gemaB § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB von den Verfahrensschritten zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB
abgesehen werden. Die Stadt Marlow wird davon unberthrt die Verfahrensschritte zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB
durchfiihren.

Der Bebauungsplan begrindet die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf einer
zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO von weniger als
10.000,0 m2, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliefit.
GemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten
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Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

Das Plangebiet grenzt entlang der GemeindestraBe ,Rostocker StraBe™ an Fldchen, die
der im Zusammenhang bebauten Ortslage angehdren. Hieran schlieBen siidéstlich die
im AuBenbereich festgesetzten Wohnbaufldchen an,

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von vier Einzelhdusern mit groBziigig geschnittenen Grundstiicken. Die
ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache erfolgen
Uber die angrenzende ,Rostocker StraBe™. Durch die geringe Tiefe der Grundstiicke ist
eine gebietserschlieBende StraBe nicht erforderlich.

Das festgesetzte reine Wohngebiet dient gem&B § 3 Absatz 1 BauGB dem Wohnen. Die
Voraussetzungen fir eine Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB sind somit gegeben.

Fur das Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Absatz 1 Satz 4 und

Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die zulassige Grundfldche von 10.000,0 m?2 Gberschritten wird und

b) die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung
einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

c) wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

zu a) Grundflacheniberschreitung

Der Bebauungsplan Nr.23 der Stadt Marlow flr das Gebiet ,Wohnbebauung ,Rostocker
StraBe™, Ortsteil Alt Steinhorst beinhaltet eine zuldssige Grundflache baulicher
Anlagen die unterhalb des Schwellenwertes liegen (siehe Tabelle ,Stadtebauliche
Vergleichswerte").

zu b) keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage1l des Gesetzes (ber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Der Bebauungsplan setzt ein reines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind im reinen
Wohngebiet nicht zuldssig.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.23 der Stadt Marlow ist kein Vorhaben,
welches einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertrdglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant (siehe
Punkt 8 ,Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes®).

zu ¢) keine Beeintrdachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b genannten Schutzglter

Hiermit sind die nach Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie (FFH - Richtlinie) geschlitzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) gemeint (§ 32 BNatSchG).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.23 der Stadt Marlow werden keine
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.
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Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan kein Vorhaben, welches der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, vorbereitet wird.
Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Schutzglter nach
§ 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB vor.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB ist somit gegeben.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundesldnder gebunden, (bergeordnete und zusammenfassende Pldne
oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Absatz 1 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumilich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemalR
§ 3 Absatz 1 Nr.3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.
Flr nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlicksichtigungspflicht.

Der Bebauungsplan Nr.23 der Stadt Marlow, gemdaB § 10 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB flir das Gebiet ,Wohnbebauung ,Rostocker StraBe™,
Ortsteil Alt Steinhorst befindet sich mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung in Ubereinstimmung.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 fir verbindlich erklart. Es ist Rechtsgrundlage flir eine Raumordnung
im Lande Mecklenburg-Vorpommern und regelt Aufgaben, Grundsdtze und
Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-
Vorpommern und in den Planungsregionen. Auf Grundlage des
Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen Raumordnungsprogramme
der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.3 Regionales Raumentwickiungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wurde am 19. August 2010
durch Landesverordnung fir verbindlich erklart.

Die Stadt Marlow liegt im Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) in seiner gultigen
Fassung vom August 2010.

Planungsbiiro Wanke - Tel.: 038 21 /8891 771 = Fax: 038 21 /8891 772 » mail: planung@ax-wa.de




Begriindung zum B-Plan Nr.23 der Stadt Marlow, gemdB § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren 6
nach § 13b BauGB fiur das Gebiet ,Wohnbebauung ,Rostocker Strale™, Ortsteil Alt Steinhorst

Gesamtraumliche Entwicklung

Der Ortsteil Alt Steinhorst gehért zum Stadtgebiet von Marlow und liegt in ca. 5,0 km
Entfernung westlich vom Ortskern der Stadt Marlow. Das Plangebiet gehort damit zum
[andlichen Raum mit glnstiger wirtschaftlicher Basis (Differenzierung der raumlichen
Entwicklung und Zentrale Orte). Die landlichen Rdume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des
RREP VP bei Férderung der gleichwertigen Lebensverhéltnisse als Wirtschafts-, Sozial-,
Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen
die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1(4) sind die Stadt Marlow und das Plangebiet als strukturschwacher
Raum eingestuft. Nach Ziffer 3.1.1(5) sollen in den strukturschwachen landlichen
Raumen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt werden. Mit der
Entwicklung zusatzlicher wirtschaftlicher Funktionen fiir die Orte in diesen Rdumen
sollen die Rdume so stabilisiert werden, dass sie einen attraktiven Lebensraum fir die
Bevolkerung bieten. Nach Ziffer 3.1.1(6) sollen als wirtschaftliche Grundlagen flr die
strukturschwachen landlichen Raume zum Beispiel die Bereiche Tourismus,
Gesundheitswirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Lebensmittelwirtschaft,
nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien unterstlitzt werden,

Tourismusraume

Der Ortsteil Alt Steinhorst liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer
3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsrdume flr die Tourismusschwerpunktrdaume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswilirdigkeiten gebunden werden.

Nach Ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt fur die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsrdume

Die an die Ortslage angrenzenden Freilandflichen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu berticksichtigen.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Die Stadt Marlow wird nach Ziffer 3.2.4(1) als Grundzentrum eingestuft. Grundzentren
sollen vor allem Versorgungsaufgaben fir ihre Verflechtungsbereiche erflillen. Sie sind
neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Zentren in den
l&ndlichen Rdumen. Jedem Grundzentrum wird ein Nahbereich zugeordnet.

Als Grundzentrum hat Marlow nach Ziffer 3.2.4(2) die Aufgabe, die Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu versorgen. Deshalb
soll Marlow nach Ziffer 3.2.4(2) als (bertrtlich bedeutsamer Wirtschaftsstandort
gestarkt werden und Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung ihres Nahbereiches
bereitstellen.

2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2009

Die Ortslage Alt Steinhorst liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan in deren
ersten Fortschreibung vom Oktober 2009 in der Planungsregion Vorpommern und wird
der GroBlandschaft ,Warnow - Recknitz - Gebiet" sowie der Landschaftseinheit ,Flach-
und Higelland um Warnow und Recknitz" zugeordnet.
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Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

Weiterhin liegt die Ortslage Alt Steinhorst in der Landschaftszone ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte”.

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fir die
Stadt Marlow.

Die Stadt Marlow entwickelt aus ihrem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan gemaf
§ 8 Absatz 2 BauGB in Teilfldichen den Bebauungsplan Nr.23 flr das Gebiet
~Wohnbebauung ,Rostocker StraB3e™, Ortsteil Alt Steinhorst. Flir dieses Areal weist der
Flachennutzungsplan zum gréBten Teil eine Wohnbaufldiche aus. Ostlich werden
Flachen flr die Landwirtschaft in den Geltungsbereich eingeschlossen.

Entsprechend erfolgt flir den G&stlichen Bereich eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes von einer ,Flache fir die Landwirtschaft™ in Wohnbaufldche im
Wege der Berichtigung gemafi § 13b Satz 1 BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr.2 BauGB.

2.6 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Fiir den Geltungsbereich bestehen bisher keine Bebauungspldne oder sonstige
stadtebauliche Satzungen.

3. Baugebiet

Stadt Marlow
Gemarkung Alt Steinhorst

e Fluril
Flurstiick: 108/3 tlws., 109/2, 112/2, 112/3 tiws,

4. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Alt Steinhorst der Stadt Marlow. Das
Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Landesstral3e L182 - hier ,,Rostocker StraBe™
« im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Grinfldchen
= im S{iden durch vorhandene Bebauung an der GemeindestraBe , Rostocker StraBe™

= im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung®
zeichnerisch dargestelit. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 6.700,0 m=2.
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© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhdltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
am Geltungsbereich angrenzende vorhandene Bebauung kann aber davon
ausgegangen werden, dass der anstehende Boden flir die geplante Bebauung geeignet
ist.

Partiell kénnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhohte
Anforderungen an die Grindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich leicht geneigt und fallt von 44,70 m Uber
NHN (Normalhéhennull) im nordwestlichen Bereich bis auf etwa 43,00 m Gber NHN an
der 6stlichen Plangebietsgrenze ab.

6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Dorf Alt Steinhorst ist ein Ortsteil von insgesamt 26 Ortsteilen der Stadt Marlow
(Landkreis Vorpommern - Riigen) in Mecklenburg-Vorpommern. Alt Steinhorst,
westlich von Marlow gelegen, ist ein kleines StraBendorf, das vor allem durch die
Landwirtschaft gepragt ist. Vereinzelt sind hier auch kleinere Gewerbebetriebe
ansassig. Die vorhandene Bebauung in der zentralen Ortslage ist weitestgehend in sich
geschlossen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die LandesstraBBe L182 - hier ,Rostocker StraB3e®,
im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Grinflachen, im Siden
durch vorhandene Bebauung an der GemeindestraBe ,Rostocker StraBe"™ sowie im
Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen umgeben.
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Das Plangebiet wird in seiner Gesamtheit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache
bzw. tempordr als Grinflache genutzt. Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild
negativ beeintrdachtigen, sind nicht vorhanden. Zudem ist dieser Bereich ohne jegliche
Gehdlzstruktur, abgesehen von der jungen Baumreihe, direkt an der GemeindestraBe
~Rostocker StraBe". Entsprechend stellt sich hier der Geltungsbereich mit einem
geringen 6kologischen Wert dar.

Landschaftsprdgende Elemente gibt es im Plangebiet nicht. Durch den Naturschutz
gesicherte Biotope gibt es ebenfalls nicht. Weiher, Teiche oder sonstige stehende oder
flieBende Gewadsser sind im Geltungsbereich und dessen direkter Umgebung nicht
anzutreffen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in Landschaftsschutzgebieten und auch nicht in
weiteren Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im
Naturschutzgebiet gemdB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemafB § 24 BNatSchG, im
europdischen Vogelschutzgebiet gemdB § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder
im Wasserschutzgebiet gemafl § 51 WHG.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Marlow folgend, sollen mit dem Bebauungsplan Nr.23
weitere Wohnbaufldchen im Ortsteil Alt Steinhorst zur Ergdnzung und Abrundung im
zentralen Bereich der Ortslage ausgewiesen werden. Durch die geplanten Bebauungen
wird ein baulicher Anschluss zwischen den vorhandenen Wohnbereichen erzielt und
somit das stadtebauliche Bild abgerundet. Dabei ist grundsétzlich der Eingriff in die
Natur auf das Notwendigste zu minimieren.

Hauptplanungsziel ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung von vier Einzelhdusern mit groBzligig geschnittenen Grundstiicken. Die
ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsfldche erfolgen
Uber die angrenzende GemeindestraBe ,Rostocker StraBe". Der Bau einer
weiterflihrenden ErschlieBungsstraBe ist nicht notwendig. Entsprechend wird damit im
Plangebiet mdéglichst wenig Boden versiegelt. Zudem spiegelt sich der dorfliche
Charakter in der Planung wieder.

Die landschaftsgebundene raumliche Struktur bietet den zuklinftigen Bewohnern einen
unverwechselbaren Rahmen flr ihre Vorstellungen vom individuellen Wohnen und
nachbarschaftlichen Miteinander.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Aufwertung des Gebietes am sldlichen Rand des Ortsteiles Alt Steinhorst sollen
unter Berlcksichtigung einer stddtebaulichen Verdichtung innerhalb der Ortslage
ortstypische Einzelhduser errichtet werden.

Planungsziel der Stadt Marlow ist eine Besetzung der Bebauungsplanflaiche mit
kleingliedrigen Wohnhausern. Hierbei erfolgt die Umsetzung der nachrichtlich
aufgenommenen Parzellierung gemaB dem Teil A ,Planzeichnung". Somit ist nur eine
Bebauung innerhalb der festgelegten GrundstiicksgréBe mdoglich., Im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Gebdude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Absténden zueinander
errichtet werden.

Um ein zusammenhdngendes und gleichmaBiges Siedlungsbild sowie eine hochwertige
Gestaltung baulicher Anlagen zu gewéahrleisten, werden im Bebauungsplan Aussehen
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und Farben fiir Dachbekleidungen vorgegeben. Die zuldssige Optik und die Farben sind
im Teil B ,Textliche Festsetzungen" aufgeflihrt, Des Weiteren sind im Bebauungsplan
zuldssige Dachformen sowie zuldssige Dachneigungen vorgegeben. Durch diese
Festsetzungen soll eine moglichst homogene Dachlandschaft im Plangebiet geschaffen
werden. So wurden bei der Gestaltung der Geb&ude ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° in dem Baufeld
festgesetzt, Die Dacheindeckung kann ausschlieBlich mit Dachziegeloptik in den
klassischen Farbténen rot, rotbraun sowie anthrazit erfolgen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Flllboden kann fir weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die im reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des téglichen Bedarfes fir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nach § 3 Absatz 3 BauNVO werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.23 nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Bereich der Ortslage Alt Steinhorst besonders gerecht zu
werden.

8.3 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Stadt Marlow
entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet
durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung des Ortsteiles Alt
Steinhorst entspricht.

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fir alle Nutzungsgebiete
(Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung im Wohngebiet orientieren sich an der vorhandenen Bebauung der
Ortslage Alt Steinhorst.

Grundflédchenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im reinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Dabei wird die nach § 17 BauNVO mdgliche maximale Grundfldchenzahl
fur ein reines Wohngebiet leicht unterschritten.

Eine Erhohung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVvVO
wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzahl durch
Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO Uberschritten werden darf.

Baugrenzen

Die Lage der Gebdude in den Baufeldern ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemafBte Baugrenzen, die durch Gebdudeteile
nicht (berschritten werden dlrfen, begrenzt. Innerhalb der Baufenster kdnnen
Gebdude mit den nach LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern)
erforderlichen Abstédnden zueinander errichtet werden.
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Hoéhen

Die neu zu errichtenden Gebdude im Plangebiet dirfen eine maximale Trauf- bzw.
Firsthohe nicht (berschreiten. Die Festsetzungen der Hohen verfolgen das Ziel,
innerhalb des Plangebietes eine Anpassung an die angrenzenden Wohnhauser
vorzunehmen, um so ein zusammenhangendes Ortsbild zu erhalten.

Fir die eingeschossigen Wohngebaude im reinen Wohngebiet wird generell die
maximale Traufhéhe mit 4,00 m (Uber Bezugspunkt sowie die Firsththe mit 9,50 m
iber Bezugspunkt festgesetzt. Der Bezugspunkt bezieht sich auf die H6he der
PlanstraBen am zugewandten Fahrbahnrand auf Hbhe der Mitte, der der Strafle
zugewandten Fassade des jeweiligen Gebdudes. Bei Eckgrundstiicken ist die jeweils
héhere StraBe in Ansatz zu bringen.

Haustypen / H6he der baulichen Anlagen / Bauweise

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stddtebaulichen und gestalterischen
Griinden gefasst. Dem Planungswillen der Stadt Mariow folgend, sollen entlang der
ErschlieBungsstraBen kleinteilige, durch dorfliche Griinrdume voneinander getrennte
eingeschossige Einfamilienhduser entstehen. Die Festsetzungen zur baulichen Hohe
sowie zur Dachform ermdéglichen hier lediglich die Errichtung eines Eingeschossers.
Zulassig ist im gesamten Plangebiet die offene Bauweise. Die durch die geplante
Parzellierung vorgegebenen GrundsticksgréBen werden die Grundflachen der
geplanten Wohnhauser real begrenzen. Je Wohngebdude ist maximal eine Wohnung
zuldssig. Ausnahmsweise sind zwei Wohnungen zuldssig. Somit werden
Mehrfamilienhduser an diesem Standort ausgeschiossen.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind (berdachte Stellplatze und Garagen gemaB
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB § 14 BauNVO nur
riickwartig der zur StraBenverkehrsfldche gewandten Baugrenze und deren Flucht
zuldssig. Es soll sichergestellt werden, dass die Vorgdrten von jeglicher Bebauung
freigehalten werden, um die GleichmaBigkeit innerhalb des Plangebietes nicht zu
stbren.

Einfriedungen

Um auch weiterhin eine Offenheit im Bereich des Geltungsbereiches zu gewdhrleisten,
wurde die Hohe der  Einfriedungen zur  angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsflache auf maximal 1,20 m begrenzt. Damit wird die Errichtung von
sperrenden Betonmauern, Gabionenwdnden und dergleichen verhindert.

8.4 Staddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsflache insgesamt 6.700,0 100,00
Grundsticksflache WR, gesamt, 6.450,0 96,27
Bebauungsflache, GRZ 0,3,

| max. 0,45 laut §19 Abs.4 BauNVvO | 2.902,5 | _______ (43,32) ______
Private Grin- und Gartenflachen 3.547,5 (52,95)
Offentliche Verkehrsflache, 250,0 3,73
einschl. Bankett
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8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fir die Versorgung des Plangebietes sind in der Stadt
Marlow vorhanden.

Die nachstgelegene Haltestelle des Linienverkehres befindet sich an der LandesstraBe
L182, hier ,Rostocker StraBe®, nérdlich des Plangebietes.

8.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt mit der westlichen Plangebietsgrenze in voller Lange direkt an der
GemeindestraBe ,Rostocker Strafe®.

Auf der Satzung wurde ein Regelquerschnitt fiir die vorhandene ,Rostocker StraBe®
dargestellt. Dieser hat nur informativen Charakter, da die StraBe bereits gebaut
worden ist,

Der Bau einer weiterfilhrenden gebietserschlieBenden AnliegerstraBe ist nicht
erforderlich.

Ein Befahren der oOffentlichen StraBe, die an das Plangebiet angrenzt, ist mit
Mullfahrzeugen grundsétzlich mdéglich. Um Unfélle beim Befahren zu verhindern, ist ein
ZurlckstoBen dabei nicht erforderlich.

Um die 14 - tégige Mdullabfuhr zu gewdhrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
privaten Mdlltonnen auBerhalb des StraBenraumes an der GemeindestraBe zum
Abtransport bereitgestellt werden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge wird im Plangebiet gesichert.
Alle Grundstlicke sind gut erreichbar,

GemaB § 48 VVL BauO M-V sind flir Einfamilienhduser 1 bis 1,5 Stellplatze je
Wohnung erforderlich. Entsprechende Fldchen stehen auf den jeweiligen Grundstiicken
hinter den straBenseitigen Baugrenzen und deren Flucht zur Verfligung.

Zudem koénnen im landlichen Bereich Besucher unkompliziert auf den Grundstiicken
parken.

Fir eine verkehrssichere Planung und Umsetzung der o6ffentlichen StraBenbereiche
sowie die Anbindung der Grundstiicke sind im Zuge der weiterfilhrenden
VerkehrserschlieBung unter anderem folgende Punkte zu beachten:

= Ausreichende Ein- und Ausfahrbreiten zu Grundstlckszufahrten, optimalerweise
breiter als das gesetzlich geforderte bzw. empfohlene MindestmaB

= Ausreichende Sichtweiten beziiglich Bebauung und Begriinung, insbesondere im
Bereich der Grundstiickszufahrten

» Ausreichende Park- bzw. Absteliméglichkeiten flir Fahrzeuge, die (iberall ein
gefahrenloses Passieren des flieBenden Verkehrs ermdglichen

= Bauliche Gestaltung / Anpassung der StraBe, die eine gegebenenfalls geplante
Geschwindigkeitsreduzierung realistisch und einhaltbar macht

~ Bauliche Gestaltung der StraBe, die ein gefahrenloses / gefahrenarmes Teilnehmen
am StraBenverkehr, insbesondere von schwachen Verkehrsteilnehmern, erméglicht.

9. Auswirkungen der Planung

Die Stadt Marlow entwickelt aus ihrem rechtswirksamen Flachennutzungsplan geman
§ 8 Absatz 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.23 fir das Gebiet ,Wohnbebauung
,Rostocker StraBe™, Ortsteil Alt Steinhorst. Fir dieses Areal weist der
Flachennutzungsplan weitestgehend eine Wohnbaufidche aus. Lediglich der &stliche
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Teilbereich geht zulasten einer Fldche fir die Landwirtschaft. Die Ausweisung eines
reinen Wohngebietes in diesem Teil der Ortslage Alt Steinhorst ist demnach
zweckbestimmend.

Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Nutzungen. Die umgebene
Bebauung im Norden, SGden und Nordwesten entspricht der Eigenart einer
Wohnbaunutzung.

Das Gelande wird in seiner grundlegenden Topographie nur unwesentlich verandert.
Geldndemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Bodendenkmal ,Alt
Steinhorst, Fundplatznummer 4™ (slawischer Burgwall). Jegliche Erdeingriffe innerhalb
dieses Bodendenkmales bediirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 7
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverddchtigen Gegensténden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die zu erhaltenen Geholze missen gegen negative Auswirkungen durch das Vorhaben
geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaf DIN 18920 ,Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen®
durchzufihren.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberfldchenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Flachen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete fiir Wassergewinnung" noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung flir die Wasserversorgung®. Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewdsser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Entsprechend ist auf dem jeweiligen Grundstiick bzw. in
Kombination mit dem Nachbarn eine vollbiologische Kleinkldranlage zu errichten. Die
GroBe des Grundstiickes und der anstehende Boden lassen eine Verrieselung in den
Untergrund zu.

Zur Reinhaltung der Gewdsser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird.

In Neu Guthendorf ca. 1,0 km noérdlich des Plangebietes befindet sich eine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedirftige
Hahnchenmastanlage. Auf Grund der Distanz sind zunachst von der Einhaltung der
gliltigen Immissionsrichtwerte nach TA Ldarm und der glltigen Immissionswerte flr
Geruch nach Geruchimmissions-Richtlinie auszugehen. Das bedeutet allerdings nicht,
dass im Plangebiet Gerdauschimmissionen oder Ger{iche verursacht durch die Anlage
auszuschlieBen sind.

Durch die angrenzenden, landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen kénnen zu jeder
Jahreszeit zeitweilig Lérm- und Geruchsemissionen ausgehen.

Die Versickerung stellt eine Gewdsserbenutzung dar, welche gemall § 8 WHG einer
Erlaubnis durch die untere Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern - Rigen
bedarf.
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Erdaufschliisse  fir  Erdwdrmeanlagen oder Brunnen sowie notwendige
Grundwasserabsenkungen oder WasserhaltungsmaBnahmen sind der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern - Rilgen anzuzeigen.

Anlagen zur Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heiz8l) sind
gemadB § 20 Absatz 1 LWaG der unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine Einbeziehung des ortsanséssigen
Landwirtschaftsunternehmens, dessen Flédche berplant wird. In deren Ergebnis wurde
ein Einvernehmen in Bezug auf die geplanten baulichen Nutzungen erzielt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefédhrdungen flir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie mdoglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn
Erkundungen GOber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache konnen
geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V eingeholt werden. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Vorliegende Bauantrége von Antragstellern flr gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfithrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tdtig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage fUr spdtere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaBnahmen ist
spdtestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt flir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu bersenden (Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998).
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10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.ON edis AG gewadhrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.ON edis AG, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.ON edis AG zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.ON edis AG zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.ON edis AG dirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von
Personen nicht unter- bzw. Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen
0.8. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im o6ffentlichen Bereich. FUr einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im offentlichen StraBenraum
moglich. Bestehende Trassenflhrungen von Stromversorgungsleitungen der
E.ON edis AG sind bei der kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen. Bei Kreuzungen
und N&herungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhalten.

Grundsatzlich besteht die Forderung der E.ON edis AG, samtliche
Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Bereich (Gehweg, Grinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlcksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den von der E.ON edis AG geplanten Kabein
und der geplanten Begrinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten. Einer
Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind neben
dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Fldchen im o6ffentlichen
Raum von 1,1 x0,5m erforderlich. Auf privatem Grund sind fir Elektrokabel
Leitungsrechte einzurdumen,.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.ON edis AG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage eines
schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrédger unter
Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie des
geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu berlicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelaniagen der
E.ON edis AG"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG"

10.2 StraBenbeleuchtung

Eine ausreichende Strafienbeleuchtung ist entlang der GemeindestraBe ,Rostocker
StraBe™ vorhanden, eine Uberplanung ist dementsprechend nicht notwendig.
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10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
+Boddenland® Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss (Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das &ffentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
GemeindestraBBe ,Rostocker StraBe®™ her erfolgen.

Eine Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland"
besteht keine Bereitstellungspflicht von Loschwasser.

Im Gebiet des Bebauungsplanes verlauft im nordlichen Bereich auf dem Flurstlick
108/3 eine Trinkwasserhaupttransportleitung DN 200 der Wasser- und Abwasser
GmbH ,,Boddenland®. Diese muss gegebenenfalls verlegt werden.

Die Ldschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung flir Heizzwecke ist flir das Plangebiet nicht mdéglich. In der
Ortslage Alt Steinhorst gibt es keine Versorgungsleitungen regionaler bzw.
Uberregionaler Versorger.

Die Versorgung fur Heizzwecke kann durch Fliissiggas oder Alternativenergien (u.a.
Erdwdrme) sichergestellt werden.

10.5 Feuerldoscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemdBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Pldtze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemobglichkeiten
fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Das LOschwasser von 48 m3/h ist gemdaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, flr den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen.

Das in den offentlichen Verkehrsfldchen verlegte Wasserleitungsnetz der Ortslage Alt
Steinhorst erhielt in den vorgeschriebenen Abstanden Hydranten, die eine
ausreichende Brandbekdampfung sicherstellen. Die erforderliche Feuerléschmenge von
48,0 m3/h Ober zwei Stunden kann im vorliegenden Fall aus dem Versorgungsnetz
gesichert werden.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfihrung von Straf3enbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschddigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
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dass sich die Bauausfiihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabegenehmigung einholen.

Fir den rechtzeitigen Aufbau bzw. die Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens aber zwei
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbauplane schriftlich
angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG miissen jederzeit moglich sein.
Aus wirtschaftlichen Griinden sind flir eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
beriicksichtigen.

Fir die MaBnahme des Bebauungsplanes Nr.23 ,Wohnbebauung ,Rostocker Straf3e",
Ortsteil Alt Steinhorst ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrdager und der Deutschen Telekom AG, T - Com erforderlich. In diesem
Zusammenhang bendtigt die Deutsche Telekom AG folgende Angaben oder
Unterlagen:

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschéftsfihrer oder
Bevollmachtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstragers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbiiros

Geografische Darstellung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilflachen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung

Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter Leitungsfihrungsplan

Volimacht Uber die Verfligungsberechtigung Uber die private Fldche
Handlungsvollmacht durch den Trager der StraBenbaulast
Informationen zur spateren o6ffentlichen Widmung

Detailangaben zu den Flurstiicken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Fir das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen ist gemdB § 10 Absatz1l der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstréager gegentiber der T - Com
eine Grundstlckseigentimererkldrung (GEE) gemaB Anlage 1 zu § 10 TKV flir das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T- Com wird dann gegenliber dem
Eigentlimer eine Gegenerkldrung gemafl Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fir die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer fiir einen spdteren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundstiicke und Gebdude dient, veranlasst der Grundstlickseigentimer die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit fiir die T - Com. Hierfir
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird die Deutsche Telekom AG
eine detaillierte Stellungnahme abgeben.
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Die Leitungen der Deutschen Telekom AG sind in der Regel mit einer Uberdeckung von
ca. 60,0 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer
Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten
und dergleichen mdglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist
die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung fihren, ist nicht gestattet. Es ist eine Originaliiberdeckung von 60,0 cm
wieder herzustellen. Die Trassenbander sind 30,0 cm Uber den Anlagen neu zu
verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaBnahme
sind diese durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und zu sichern.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit keine
Breitbandkommunikations (BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfilhrung ist zu beachten, dass angrenzende Anlagen der Kabel
Deutschland GmbH zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschddigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH bezliglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu berlicksichtigen:

+Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"

10.8 Regen- und Oberflachenentwasserung

Eine Anschiussméglichkeit an eine Regenwasserleitung besteht nicht. Daher sind im
Geltungsbereich das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete
Regenwasser der Dachentwdsserung auf dem Grundstlick schadlos zu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind auf dem Grundstiick so vorzusehen, dass benachbarte
Grundsticke nicht beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich ist eine Versickerung des Niederschlagswassers moglich.

Die Herstellung der Rliickhalte- und Versickerungsanlagen hat nach DWA -
Arbeitsblatt 138 zu erfolgen. Einleitungen in ein Gewdsser stellt eine
Gewdsserbenutzung dar und ist erlaubnispflichtig. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Der Nachweis zur
Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken ist zur
Prifung der  Erlaubnisfahigkeit einzureichen. Eine Beeintrachtigung von
Nachbargrundstlicken ist zwingend auszuschlieBen.

10.9 Abwasserbeseitigung
Der Abwasserzweckverband ,Marlow - Bad Siilze" als Abwasserbeseitigungspflichtige

wurde von seiner Pflicht befreit. Somit geht diese Pflicht auf jeden
Grundstiickseigentiimer Gber.
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Entsprechend ist auf dem jeweiligen Grundstiick bzw. in Kombination mit dem
Nachbarn eine vollbiologische Kleinkldranlage zu errichten. Die GroBe des
Grundstlickes und der anstehende Boden lassen eine Verrieselung in den Untergrund
zu. Der Nachweis hierliber ist vor Baubeginn der unteren Wasserwirtschaft des
Landkreises Vorpommern - Rigen zur Prifung vorzulegen.

Fiir die Gewdsserbenutzung, Versickerung von biologisch gereinigtem hé&uslichen
Abwasser, ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen der
Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis vor Errichtung der Anlage
einzureichen.

10.10 Abfallbeseitigung

Die Hausmillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen Uber die zentrale
Millabfuhr und wird durch den Landkreis Vorpommern - Riigen nach dessen Satzung
vorgenommen.

Die Abfallbehalter / -sdcke sowie Sperrmill sind am Tag der Abholung an der
angrenzenden GemeindestraBe so bereitzustellen, dass ein Rickwértsfahren der
Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Ein Standort fUr Wertstoffsammelbehalter befindet sich in der Ortslage Alt Steinhorst.

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Bodendenkmal ,Alt
Steinhorst, Fundplatznummer 4" (slawischer Burgwall). Jegliche Erdeingriffe innerhalb
dieses Bodendenkmales bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemdB § 7
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Dariiber hinaus gilt der Hinweis, wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausflihrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehérde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewaésser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehdrde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
{iber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austragen in den Untergrund geschltzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustdndigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Riigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustdndigen Behdrde
vorzulegen.
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13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausfihrungen unter Punkt 1.3 ,Anwendung des § 13b BauGB -
Bebauungspléne der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufGhren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Fléchen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltpriifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Nennenswerte Kleingehdlze oder ein Baumbestand sind im Bereich der
Baugrundstiicke nicht vorhanden.

GemadaB den Ausflthrungen zum Fldchennutzungsplan in der vorliegenden Begriindung
wird deutlich, dass bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
Gemeinde hier eine Wohnhausbebauung wiinscht und festgesetzt hat, um so die
vorhandene ,Baullicke" zu schlieBen. Zugute kommt dem Geltungsbereich, dass die
verkehrliche ErschlieBung bereits gegeben ist. Entsprechend miissen hier keine
weiterflhrenden Versiegelungen vorgenommen werden. Weiterhin kann die
Ackerfldche aufgrund ihrer geringen GréBe und Lage nicht optimal landwirtschaftlich
genutzt werden.

Aus raumordnerischer Sicht wird die Planung als sinnvoll erachtet, da die vorhandene
Infrastruktur letztendlich ausgelastet und die Siedlungsstruktur baulich nachverdichtet
wird. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&chen halt sich zudem in der
vorliegenden Planung in Grenzen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr.23 der Stadt Marlow, flir das Gebiet
~Wohnbebauung ,Rostocker StraBe™, Ortsteil Alt Steinhorst ist mit den Belangen der
Raumordnung vereinbar.

Die Laubbdaume (Rosskastanien) entlang der ,Rostocker StraBe" wurden vor einigen
Jahren durch den Grundstiickseigentiimer als Begrenzung der StraBe gepflanzt.
Aufgrund eines Bakteriums sind in der Ortslage Alt Steinhorst einige Rosskastanien
bereits abgestorben. Jahrlich fallen im weiteren Verlauf der Allee entlang der
LandesstraBe L182 bis zu 15 Rosskastanien dem Bakterium zum Opfer. Die Baume
brechen dann bei Schlechtwetter schlicht ab. Eine Begutachtung durch einen
Mitarbeiter vom Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei
Mecklenburg-Vorpommern hat bereits stattgefunden. Gegen das Bakterium gibt es
keine Abwehrmdglichkeiten. Eine aktive Entnahme der Bdume hat hier nicht
stattgefunden.

Weiterhin liegt im Geltungsbereich entlang der ,Rostocker StraBe" eine Hauptleitung
der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland®, in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten gekennzeichnete Fldche, die eine erneute Bepflanzung mit
Einzelbdumen gar nicht zuldsst.

Aussagen zum Ostlich angrenzenden Biotop werden im ,Artenschutzrechtlichen
Fachbetrag" (AFB) getroffen, ebenso zum nérdlich vom Geltungsbereich gelegenen
Geholz an der Landesstrafie L182. Nach Angaben im AFB handelt es sich hier um ein
Siedlungsgeblisch aus nichtheimischen Gehdlzarten, was zwischenzeitlich auch schon
durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Riigen bestétigt
wurde.,

Im Teil B ,Textliche Festsetzungen™ der Satzung wurde festgelegt, dass das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick, auf dem dieses anfallt, zu versickern ist,
ohne dass benachbarte Grundstiicke beeintrdchtigt werden. Zudem bleibt ein
Pufferstreifen zwischen dem Geltungsbereich und dem Biotop. Zwischen dem Réhricht
(Feuchtbiotop) und dem Plangeltungsbereich befindet sich eine etwa 20,0 bis 30,0 m
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breite queckenreiche frische Grasflur. Diese Grasflur und das R&éhricht werden durch
Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschitzte Tierarten betroffen sein k&nnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beziiglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Befreiung von den Verboten gemani § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Durch den Bebauungsplan Nr.23 werden keine Biotope gemdB § 20 LNatG sowie
geschiitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale beriihrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine teilweise Uberplanung von
groBtenteils landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die unbebauten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.23 der Stadt Marlow werden
entsprechend vollstdandig bewirtschaftet.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die Stadt
Marlow eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung in Auftrag gegeben. Der
vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) mit Datum 25. Juli 2019 wird
dem Fachgebiet Naturschutz des Landkreises Vorpommern - Rligen zur Prifung
vorgelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im vorliegenden Planverfahren Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen geeignet sind, die Auswirkungen von Vorhaben, die unter
dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw.
die Habitatqualitat besonderer schutzwiirdiger Arten zu verbessern.

Flir  die  Artengruppe der Brutvégel sind keine  Minimierungs-  und
VermeidungsmaBnahmen erforderlich.

Um bei Reptilien und Amphibien den Verbotstatbestand der Totung gemaB
§ 44 Absatz 1 BNatSchG Zu vermeiden, sind Minimierungs- und
VermeidungsmafBnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Empfehlungen fur die Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
nicht.

Durch den Eingriff werden keine Biotope fir wild lebende Tiere der streng geschltzten
Arten gemaB Anhang IV der FFH - Richtlinie und europdische Vogelarten zerstort.
Weiterhin werden Eingriffe in die Lebensstdtten der artenschutzrechtlich relevanten
Tiere nicht vorgenommen.

Generell kann also davon ausgegangen werden, dass durch die Satzung kein Konflikt
mit dem Artenschutz besteht.
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13.3 Baumschutz

Baume auBerhalb von Waldflichen und Hausgarten mit einem Stammumfang
> 100,0 cm in 1,3 m Hohe fallen unter § 18 NatSchAG M-V. In der vorliegenden
Planung sind einige Einzelbdume an der Plangebietsgrenze auBerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden.

Alle Einzelbdume, die nachfolgend beschrieben werden, sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Entlang der Rostocker Strale stehen sechs Rosskastanien mit einem
Stammdurchmesser von etwa 8,0 cm bis 12,0 cm sowie einem Kronendurchmesser
von etwa 2,0 m.

An der nordostlichen Plangebiet stehen dicht beieinander zwei Eschen mit jeweils
einen Stammdurchmesser von etwa 60,0 cm sowie einen Kronendurchmesser von
etwa 14,0 m.

Hier schlieBen in slidlicher Richtung drei Weiden an, von denen keine den Schutzstatus
aufweist. Alle Stammdurchmesser liegen unter der Grenze von 100,0 cm.

An der sldéstlichen Plangebietsgrenze steht eine markante Eiche mit einem
Stammdurchmesser von etwa 150,0 cm sowie einem Kronendurchmesser von etwa
19,0 m sowie noch etwas weiter slidostlicher eine Rosskastanie, die irrelevant das
Plangebiet streift.

Dann befinden sich noch zwei absterbende Eschen an der sldlichen Plangebietsgrenze
von denen die Ostliche einen Stammdurchmesser von etwa 45,0 cm sowie einen
Kronendurchmesser von etwa 9,0 m sowie die zweite einen Stammdurchmesser von
etwa 55,0 cm sowie einen Kronendurchmesser von etwa 10,0 m aufweist.

14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da flr
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind. Das
Plangebiet liegt durch die =zurlickgesetzte Lage von der LandesstraBe L1182
abgeschirmt von stark befahrenen StraBen.

Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

Bei stationar aufgestellten Gerdten, wie Klima-, Kihl-, Liftungsgerate, Luft-Wéarme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke muss die Einhaltung der Richtwerte nach TA
Larm fur den benachbarten mabBgeblichen Immissionsort sichergestellt werden., Der
JLeitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" der
Bund / Lédnder-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) vom 28. August 2013
gibt u.a. fUr die Ermittlung des erforderlichen Abstandes zum nachsten Immissionsort
Hilfestellungen.

Nach dem Leitfaden soll der zu erwartende Emissionspegel des Gerates ermitteit und
mit den Werten der Tabelle 1 des Leitfadens verglichen werden. Aus dieser l&sst sich
fir den ermittelten Emissionspegel der zugehdrige erforderliche Abstand zum néchsten
Immissionsort ablesen. Ausziige der Tabelle wurden unter Teil B ,Textliche
Festsetzungen™ aufgenommen.

Eine Festsetzung im Teil A ,Planzeichnung® ist hier nicht erforderlich, da formulierte
Festsetzungen unter dem Teil B rechtssicher sind.
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15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absatze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, HO6hen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes fiir innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dlrfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefdhrdet
werden konnen, hat dies unverzlglich der zusténdigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen,

(9) Wird den Eigentiimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verdndert sind, so ist dies der zusténdigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstlick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verdndert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebdudeeigentiimer die
far die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fur
deren Durchfiihrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht filir alle
Gebdude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhéngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebé&ude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss veréndert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflaichen von Vermessungsmarken Uberbaut,
abtrégt oder auf sonstige Weise verdndert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefdahrdet, es sei denn, dass die Geféhrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverzliglich mitgeteiit
wurde.

16. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstlcke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgeflhrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefthrt
werden kénnen.
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17. Kostenschdtzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

01  ErschlieBungskosten 0,00 €
02 Grinanlagen 0,00 €
03 KompensationsmaBnahme 0,00 €
04 Nebenkosten 10.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) = 10.000,00 €
+ 19 % MwsSt. = 1.900,00 €
Gesamtsumme (brutto) = 11.900,00 €

/ - Stadt Marlow
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Norbert Schoéler

Blrgermeister Marlow, 19. Februar 2019
gedndert am: 09. August 2019
geandert am: 19. Nov. 2019
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