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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 1 - A der Stadt
Marlow ,Wochenendsiedlung Am Miihlenbach* Ortsteii
Fahrenhaupt

01.

02.

Erlduterungen zur gednderten Nummer des einfachen Be -
bauungsplanes:

Durch verschiedene objektive Umsténde erhielt der im Verfah -
ren befindliche einfache Bebauungsplan der Stadt Marlow ,Wo -
chenendsiedlung Am Mihlenbach* die Ordnungsnummer 1.
Unter der Ordnungsnummer 1 existiert aber bereits ein anderer
Bebauungsplan.

Um sicherzustellen, daB es dabei nicht zu Verwechselungen
und Missverstidndnissen kommen kann, eine rechtseindeuti -

ge Festlegung und trotzdem ein gewisser Bezug zu der ersten
Planfassung gesichert ist, erhalt die vorliegende Planung die Be -
zeichnung:

Einfacher Bebauungsplan Nr. 1 - A der Stadt Marlow ,Wochen -
endsiedlung Am Muhlenbach®.

Der bis dato gliltige Geltungsbereich, die Planungsziele und
Planungsgrundsétze bleiben erhalten.

Allgemeine Eriduterungen:

Die Stadt Marlow ist eine Kleinstadt des Landkreises Nordvor -
pommern und hat zum gegenwartigen Zeitpunkt mit allen Orts -
teilen zusammen ca. 5 400 Einwohner.

Zur Stadt Marlow gehéren auer dem Hauptort Marlow noch
weitere 25 Ortsteile.

Der Ortsteil Fahrenhaupt und das Planungsgebiet befinden sich
am Rande des Urstromtales der Recknitz in einer landschaftlich
reizvollen Gegend.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes befindet
sich siddstlich der Ortslage Fahrenhaupt. Er ist iber einen
teilweise befestigten offentlichen Landweg, der an der westli -
chen Grenze des Geltungsbereiches vorbei flhrt, zu erreichen.
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Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich des Mithlenbachta -
les. Es wurde im Jahre 1987 als VKSK Kleinleingartenanlage
genehmigt und bestand aus 115 Kleingarten mit einer Grée
zwischen 300 und 350 m2.

Nach dem geltenden Recht der DDR (Zweite Verordnung tber
die Verantwortung der Rate der Gemeinden, Stadtbezirke und
Stadte bei der Errichtung und Veranderung von Bauwerken
durch die Bevoikerung vom 13.06.1989 - Gesetzblatt vom
14.08.1989) wurden auf der Grundlage genehmigter Bauantra -
ge Wochenendhauser errichtet.

Es entstanden in Eigenleistung der Kleingartenpachter 41 Wo -
chenendhauser.

Von November 1989 bis Dezember 1991 verlieBen 74 Kleingar -
tenpachter suggsesive den 1988 gegrindeten Kleingartenver -
ein.

Aufgrund der zunehmenden Unsicherheit Uiber die bestehenden
Pachtvertrage wurde das Kleingartengeldnde 1994 von dem neu
gegrindetem Verein der Garten - und Siedlerfreunde ,Am Miih -
lenbach / Fahrenhaupt” e.V. kauflich erworben.

Der Verein hat 78 Mitglieder auf 43 Parzellen. Eine weitere Par -
zelle ist mit einem Vereinshaus bebaut.

41 Parzellen wurden in Vergangenheit mit Wochenendh&usern
auf der vorgenannten gesetzlichen Grundlage bebaut.

Die bestehenden Wochenendhduser haben laut Einigungsver -
trag vom 31.08.1990 Bestandsschutz.

Den zwei Mitglieder, die noch keine Wochenendhauser errichtet
haben, ist das aufgrund der &ffentlich - rechtlichen Vorschriften
nicht méglich. Die Vorschriften des Baugesetzbuches tber die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben lassen das
nicht zu, da sich die Flache des Geltungsbereiches des einfa -
chen Bebauungsplanes Nr.1 - A pianungsrechtlich nach § 35 Bau -
GB im Auflenbereich befindet.

Eine Wochenendparzelle erwerben und nach geltendem Recht
bauen kann nach Satzung des Vereines nur der jenige, der Mit -
glied des Vereines ist.

Es handelt sich in dem konkreten Fall um eine Ansammiung von
Gartenhausern mit Wochenendhauscharakter mit Dauergarten.
Sie stellen keinen im Zusammenhang bebauten Ortsteil in Sinne
des § 34 BauGB dar und sind demzufoige eine Splittersiedlung.
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Der planerische Wille der Stadt Marlow ist es jedoch, das Gebiet
einer ordnungsgemafen stadtebaulichen Ordnung zuzufthren

und aus stadtebaulichem Erfordernis (Liickenschiuss) den Neu -
bau von 6 weiteren (zusatzlich zu den bereits existierenden)
Wochenendhéusern zu erméglichen.

Dieses Ziel soll durch die Aufstellung eines verbindlichen Bau -
leitplanes nach § 8 BauGB, hier der einfache Bebauungsplan

Nr. 1 - A der Stadt Marlow, erreicht werden.

Die Stadt Marlow hat das Planungsinstrument des einfachen Be -
bauungsplanes gewahit, weil im Geltungsbereich eine offene und
flexible Planung angebracht erscheint.

Im Rahmen dieser Planungsentscheidung sollen wegen der ge -
wachsenen und seit Jahren vorhandenen Siedlungsstruktur in be -
sonderer Art und Weise die allgemeinen Grundséatze von Ange -
messenheit und Verhaitnismagigkeit als Mittel zur Gewahrleistung
einer ordnungsgemafen stadtebaulichen Entwickliung wirksam wer -
den.

Mittels des einfachen Bebauungsplanes soll sich dabei in besonde -
rer Form auf das Wesentliche bzw. das Notwendige beschrankt
werden.

03.Das Planungsgebiet:

04.

0s.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 1 - A befindet sich im Ortsteil Fah -
renhaupt siiddstlich der Ortslage nérdlich des Miihlenbaches.

Er umfaidt die Flurstiicke 86 bis 109 und 111 bis 130 der Flur 2

der Gemarkung Fahrenhaupt auf der Grundlage des Flurbereini -
gunsplanes.

Sie unterliegen keiner landwirtschaftlichen Nutzung.

Auf der Grundlage des Flurbereinigungsgesetzes tritt gemaf § 61
FlurberG der im Flurbereinigungsplan vorgesehene neue Rechts -
zustand an die Stelle der bisherigen. Im Laufe des Planverfahrens
sind nach § 62 FlurberG die dargestellten Flur - und Flurstlicksgren -
zen und Flurstiicksnummern unanfechtbar geworden.

GroRe des Planungsgebietes:
Die GroRe des Planungsgebietes betragt 64 959 m?2.

Lage des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet grenzt:

- im Norden an einen Feldrain (Flurstiicke 5 und 24 der Flur 2
der Gemarkung Fahrenhaupt,
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08.

- im Osten an die vorhandenen Wiesenflachen (Flurstiick 7
der Flur 2, Gemarkung Fahrenhaupt)

- im Sitden an den Muhlenbach (Flurstiicke 8 und 110 der Flur 2,
Gemarkung Fahrenhaupt und 188 der Flur 1, Ge -
markung Kbélzow)

-im Westen  an den vorhandenen &ffentlichen Weg (Flurstlick 9
der Flur 2, Gemarkung Fahrenhaupt)

Die hier angefuhrten Flursticksnummern sind die rechtskraftigen
Flurstuicksnummern des seit dem 08.08.2005 fechtskraftigen Flur -
ordnungsverfahren ,Schulenberg”. Im Laufe des Bauleitplanverfah -
rens wurden die in der Planzeichnung das Planungsgebiet umgebe -
nen dargestellten Flursticke mit ihren Flurstiicksnummern durch das
abgeschlossenen Flurordnungsverfahren unanfechtbar.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung wurde im Aufstell -
beschiuf3 so beschrieben, daf} der Geltungsbereich fir jeden Bur -
ger und Tréger offentlichen Belanges eindeutig erkennbar ist und
die Erganzung mit Flursticksnummern auch nicht stéren.

Bei der Planung wurde der jetzt verbindliche Rechtszustand sowohi
innerhalb als auch auferhalb des Planungsgebietes dargestelit.

Planungsziele:

Die Stadt Marlow verfugt Gber einen Entwurf eines Flachen -
nutzungsplan. Da jedoch die Gemeinde Schulenberg mit seinem
Ortsteil Fahrenhaupt erst zu Beginn des Jahres 2004 als neuer
Ortsteil Bestandteil der Stadt Marlow wurde, entspricht der Fla -
chennutzungsplan Ortsteiles Fahrenhaupt einem Vorentwurf.

In diesem Entwurf ist die Flache des Geltungsbereiches des
einfachen Bebauungsplanes Nr.1 - A als Sonderbauflache mit

der Zweckbindung ,Wochenendhausgebiet" ausgewiesen ist.

Die Stadt Marlow beabsichtigt durch die Aufstellung des einfa -
chen Bebauungsplanes Nr. 1 - A die betreffende Flache im Sinne
einer langnachhaltig wirkenden stadtebaulichen Ordnung zu ent -
wickeln und will durch die Festsetzungen erreichen, dafl die Vor -
aussetzungen von Zulassigkeiten von Vorhaben nach § 34 bzw.

§ 35 BauGB geschaffen werden. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben
wird nur in den Punkten beurteiit, flr die im einfachen Bebauungs -
plan keine anderen Regelungen getroffen wurden.

Damit wird dem § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprochen, in dem es
heildt, dal mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes auch gleich -
zeitig der Flachennutzungsplan aufgestellt werden kann (Parallel -
verfahren).

Diesen Zusammenhang wird die Stadtvertretung der Stadt Mar -
low herstellen.
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07.

Die Stadt Marlow beabsichtigt mit dem verbindlichen Bauleitver -
fahren die Voraussetzung fiir eine lang nachhaltig wirkende sta -
dtebauliche Entwickiung innerhalb des Geltungsbereiches und
gleichzeitig das Baurecht im Sinne der Gleichbehandlung aller
Burger fur die restlichen Vereinsmitglieder zur Errichtung threr
Wochenendhauser und 6 weiterer Wochenendhauser zu schaffen.

Planungsgrundsétze:

Die Stadt Marlow hat das Planungsinstrument des einfachen Be -
bauungsplanes gewahit, weil es sich bei Bebauung inner -

halb des Planungsgebietes um eine lose und unregelmalige
Haufenbebauung in Form von Wochenendhdusern handelt.

Im Rahmen dieser Planungsentscheidung sollen wegen der vor -
handenen und in der Vergangenheit gewachsenen Siedlungsstruk -
tur der Wochenendhaussiedlung in besonderer Art und Weise die
allgemeinen Grundsatze von Angemessenheit und Verhaitnismas -
sigkeit als Mittel zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen
langnachhaltig wirkenden ordnungsgemafien stadtebaulichen
Entwicklung wirksam werden.

Mittels des einfachen Bebauungsplanes soll sich dabei in be -
sonderer Form auf das Wesentliche bzw. das Notwendige be -
schrankt werden.

Im einfachen Bebauungsplan Nr. 1 - A richtet sich die Zulassig -
keit von Vorhaben somit nach § 34 oder § 35 BauGB.

Dieser Sachverhalt gilt jedoch nur in den Punkten, fur die in dem
vorliegenden einfachen Bebauungsplan keine anderen Regel -
ungen (hier: zur Grundstiicksflache) getroffen sind.

In dem anzutreffenden Siedlungsbereich soll aufgrund der ge -
wachsenen landlichen, offenen Siedlungsstruktur eine offene
und flexible Planung vielféltige und vielgestalterische Maéglich -
keiten bei der geordneten stédtebaulichen Entwicklung eroffnet
werden.

Bei der Bestimmung der {iberbaubaren Flachen in Form von Bau -
grenzen und deren Festsetzung im Teil A - Planzeichnung - wur -
de von der Lage der vorhandenen Bebauung ausgegangen.

Die Baugrenzen wurden in ihrer Lage entsprechend dem geiten -
den Bauordnungsrecht und dem stédtebaulichen Entwicklungs -
ziel angeordnet.
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08.

Einige Gebaude treten im Bestand tiber die Baugrenzen hinaus,
also unzuléssigerweise zu nahe an Grundstiicksgrenzen oder
nutzen bis zur Mitte die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbindung (hier verkehrsberuhigter Bereich).

Da jedoch diese Wochenendhauser in Natura vorhanden sind,
haben sie den Bestandsschutz.

Kiinftige Baumafinahmen dirfen jedoch die Baugrenzen nicht
Gberschreiten.

Belange der Raumordnung Vorpommern:

Unabhéangig von den bereits dargelegten Aussagen wird festge -
stellt, daB sich bei der Giberplanten Fldche um eine vorhandene
Wochenendhaussiedlung mit einer seit dem Jahr 1990 (Einigungs -
vertrag vom 31.08.1990) gesetzeskonformen Nutzung handeilt.
Da damit ist rechtlich gesichert, dal’ die seinerzeit errichteten

41 Wochenendhauser auch kiinftig Bestandsschutz haben und
durch die 78 Vereinsmitglieder auch so genutzt werden.

Der Standort befindet sich entsprechend dem ,Regionalen Raum -
ordnungsprogramm Vorpommern“ in einem Tourismusentwick -
lungsraum.

Danach sind in den Randgebieten des Kustenraumes und des
Kustenhinterlandes sowohl eine qualitative als auch quantitative
Entwicklung des Fremdenverkehrswesen anzustreben.

Sie sollen als Entlastungs - und Erganzungsgebiete zu den
Hauptferienorten dienen. Beherbergungskapazitaten sollen be -
darfsgerecht und ¢konomisch sinnvoll erweitert werden.

Die vorliegende Planung fligt sich sinnvoll in vorgenannte raum -
ordnerische Ziele ein, zumal eine angemessene Infrastruktur vor -
handen ist, eine nur ganz unwesentliche Erweiterung innerhalb
des Plangeltungsbereiches vorgesehen ist.

Touristische Reize liegen in der speziellen Situation im Wandern,
Radfahren und dem Naturbeobachten der vorhandenen reizvol -
len Landschaft.

Bei dem Uberplanten Standort handelt es sich zwar um einen
Standort in peripherer Ortsrandlage an der Hanglage eines
Flusstales. Er ist aber vorhanden und wird auch kiinftig aufgrund
des Bestandsschutzes dort weiter existieren. Ein Freihalten die -
ses Bereiches ist also nicht mdglich.
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Die Stadt Marlow beabsichtigt, daher dieser Wochenendhausan -
lage durch eine minimale Verdichtung Vorrang vor der Auswei -
sung neuer Baugebiete zu geben und so auerdem einen spar -
samer Umgang mit Grund und Boden zu sichern.

Durch die wirksame Vereinssatzung wird gesichert, daf die Wo -
chenendhausanlage nicht gewerblich genutzt wird und somit die
Stadt Marlow mit ihren Ortsteilen nicht beeintrachtigt

Des Weiteren befindet sich der Vorhabenstandort in einem Vor -
sorgeraum fur den Naturschutz und die Landschaftspflege.
Unabhangig davon, daf es sich bei dem Oberplanten Gebiet
um ein bereits seit langen Jahren vorhandenes Gebiet mit einer
Freizeitnutzung handelt und eine flachige Erweiterung entspre -
chend der dargesteliten Planziele und - grundsétze nicht vorge -
sehen ist, hat sich die Stadt Marlow mit dem Erfordernis der Ver -
einbarkeit der Existenz der Wochenendhaussiedlung und deren
sehr geringfugig geplanten Erweiterung innerhalb ihrer Gren -
zen mit der Bewahrung des Landschaftsbildes und der Erhal -
tung des Naturhaushaites beschattigt.

Im Punkt 14 dieser Begriindung wurden die Belange des Natur -
schutzes und der Landschaftspflege unter Berticksichtigung des
des dauerhaften Erhaltes der vorhandenen Freizeitnutzung
untersucht.

Es kann festgestellt werden, daf durch das Vorhandensein von
43 Wochenendgarten (davon 41 bebaut) Natur und Landschaft
in der Vergangenheit nicht beeintrachtigt wurden und nach jetz -
igem Erkenntnisstand nach Umsetzung der vorliegenden Planung
langfristig eine zusétzliche Beeintrachtigung nur sehr unwesent -
lich sein wird.

Aufgrund des erarbeiteten Griinordnungsplanes werden Aus -
gleichsmanahmen im Teil B - Text - festgesetzt.

Die vorliegende Planung fugt sich sinnvoll in vorgenannte raum -
ordnerische Ziele ein, zumal eine angemessene Infrastruktur vor -
handen, eine nur ganz unwesentliche Erweiterung innerhalb

des Plangeltungsbereiches vorgesehen ist und die angestrebte
private touristische Entwicklung die Stadt nicht beeintrachtigen
wird.
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09. Topographie des Bebauungsplangebietes:

10.

Die Flache des Geltungsbereiches hat etwa das Grundmaf
von 700 x 140 m und ist sehr unregelmaBig zugeschnitten.

Das Nord - Siid - Gefalle betragt im Durchschnitt etwa 30%.
Der Héhenunterschied zwischen dem sidlich sich befindlichen
Muihlenbach und der nutzbaren landwirtschaftlichen Nutzfléche,
die gleichzeitig die Nordbegrenzung darstellt, betragt ca. 30 m.
20 m breiter Streifen mit Baumen und Strduchern bewachsen.
Hier schliet sich in nérdlicher Richtung ein etwa 20 m breiter
ebener Wiesenstreifen an.

Der nérdliche Wiesenrand ist gleichzeitig Béschungsfu® der sich
in Richtung Norden anschlieBenden steilen Béschung.

Auf dieser steilen Boschung befinden sich die Wochenendhau -
ser der Vereinsmitglieder.

Eigentumsverhéltnisse:

Der Verein der Garten - und Siedlerfreunde ,Am Muihlenbach /
Fahrenhaupt” e.V. hat den Grund und Boden als gemeinschaft -
liches Eigentum aller Mitglieder kauflich erworben.

11. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Aufgrund der unter Punkt 9 dargestellten Eigentumsverhéltnis -
se sind fur die Umsetzung des einfachen Bebauungsplanes Nr.
1 - A keine Bodenordnenden Malinahme nach § 45 - 84 BauGB
erforderlich.

12. Stidtebauliche Situation:
12.1 vorhandene Situation

Die vorhandene stadtebauliche Situation ist charakterisiert durch
das nach Suden sehr hangige Gelande. Dieses Gelande wird
aufgrund der vorhandenen Bebauung und Parzellierung von un -
regelmafig gefuhrten Fulwegen gepragt.

Die in der Vergangenheit kleinen Wochenendhauser wurden
immer an den Nordgrenzen der Parzellen zur Ausnutzung einer
ginstigen Himmelsrichtung errichtet. Sie befinden sich zum Teil
oft in viel geringerer Entfernung als es die gesetzlich vorge -
schriebenen Grenzabsténde es zulassen.

Durch die Stellung der Baukdrper kann von der Bebauungsstruk -
tur her von einer losen Haufenbebauung mit Tendenzen zur
Reihung gesprochen werden. Dabei kann eine gewisse Reihung
bestimmter Geb&ude nicht von der Hand gewiesen werden.
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Die anzutreffenden Gebaude verfugen zurzeit Uber bebaute Fla -
chen von ca. 25 bis 40 m? zuziglich der Terrassen. Sie haben
unterschiedliche Dachformen, Dachneigungen und - eindeckun -
gen.

Alle Wochenendhauser fiigen sich aufgrund ihrer geringen Bau -
masse und der GréRe der Grundstiicke gut und vor allen Dingen
zurlickhaltend in ihrer natiirliche Umwelt ein.

Diverse kleine Nebengebaude ordnen sich den Hauptbaukor-
pern unter.

12.2 stadtebauliche Zielstellung
Das zu erlangende Baurecht soll eine lang nachhaltige stadte -
bauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches des ein -
fachen Bebauungsplanes Nr. 1 - A sichern.
Vorhandene Siedlungsstrukturen - die Haufenbebauung und die
Reihung der Gebaude - sollen aufgegriffen und verfestigt und
eine perspektivische Entwicklung in dieser Tendenz ermdéglicht
und verbindlich vorgeschrieben werden.
Das geschieht durch das Festsetzen von Baugrenzen im Plan -
teil B - Text -.
Wegen des einzuhaitenden Waldabstandes von 30 m haben
5 Wochenendhauser keine Erweiterungsmaglichkeiten und sind
demzufolge auch nicht mit zulassigen max. bebaubaren Grundfla -
chen festgesetzt.
Die Beurteilung der Genehmigungsféhigkeit von Bauantrégen
richtet sich nach § 35 BauGB.
Das gilt zwar nur in den Punkten, fir die in dem vorliegenden ein -
fachen Bebauungsplan keine anderen Regelungen (hier: zur
Grundstuicksflache) getroffen sind. Sie sichern die Entwicklung
einer gewissen Angleichung der Baukérper in Baumasse, Dach -
neigung, Dacheindeckung und Fassadengestaltung.

13. Maf der baulichen Nutzung:
Auf der Grundlage der geltenden Gesetze wurden Festsetzungen
zum MafB der baulichen Nutzung getroffen. Dabei wurde von den
stadtebaulichen Erfordernissen (Anpassung der Baumassen an
eine vertretbare Grée) ausgegangen.
In Abhangigkeit der unterschiedlichen Grundstlicksgréen und
zur Festsetzung einer Obergrenze bei grolen Grundstiicken wur -
de die maximal bebaubare Grundflache festgesetzt. Dadurch ent -
standen unterschiedlich grofte Grundflachen, die aber aus vorge -
nannten Griinden gewollt sind.
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14. UVP-Pflichtigkeit nach dem Gesetz liber die Umweltvertrag -
lichkeitspriifung
Die Umweltvertraglichkeitspriifung soll zur wirksamen Umwelt -
vorsorge nach einheitlichen Grundsétzen sicherstellen, da Aus -
wirkungen von 6ffentlichen und privaten Vorhaben auf die Umwelt
friihzeitig ermittelt, umfassend beschrieben und bewertet werden.
In der Anlage 1 zum UVP-Gesetz sind die Vorhabenarten aufge -
fuhrt, die in den Anwendungsbereich des Gesetzes fallen.
Grundsétzlich ist dabei zwischen Vorhaben zu unterscheiden, die
zwingend einer UVP unterliegen und solchen Vorhaben, wenn ei -
ne Vorpriifung des Einzelfalles ergibt, dal erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen hervorgerufen werden kénnen.
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich gem. Anlage 1, Spal -
te 2 der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht um ein nach Nr. 18.1.2 - im
Einzelfall allgemein vorzuprifendes Vorhaben nach § 3¢ Abs.1
UVPG.
Diese Festlegung gilt nur fur Ferienddrfer.
Da sich die Stadt Marlow mit dem Erfordernis Planungen, Vorha -
ben und MaRnahmen unter besonderer Berlicksichtigung der Be -
lange von Naturschutz und Landschaftspflege und hinsichtlich des
dauerhaften Erhaltes der touristischen Eignung abzuwégen und
abzustimmen, befasst, wurde dennoch eine Einzelfailprifung
durchgefihrt Sie hat folgendes Ergebnis hervorgebracht.

- Aussagen zu den Schutzgebieten

1. Landschaftsschutzgebiet
Nérdlich von Fahrenhaupt liegt in einem Abstand von Uber
3 km entfernt das Landschaftsschutzgebiet ,Recknitztal® (VO
vom 03.02.1993).

2. Naturschutzgebiet
Von der vorliegenden Planung ist kein Naturschutzgebiet be -
troffen.

3. Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
Nordéstlich von Fahrenhaupt liegt in einem Abstand von tUber
3 km entfernt das FFH - Schutzgebiet ,Recknitztal/Trebeltal
mit Zuflissen®.
Es handelt sich um ein strukturreiches, komplexes Flusstaimoor -
system aus offenen und bewaldeten Durchstrémungs- -, Uber -
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flutungs- und Gegenmoorbereichen mit Torfstichen, Réhrichten,
Feuchtwiesen und Seggenrieden sowie Laubwaldern an den Tal -
hangen und mehreren Bachen.
Aufgrund der Entfernung dieses Gebietes ist fiir das Planungsge -
biet keine FFH - Vertraglichkeitsprifung oder FFH - Vorpriifung
erforderlich.

4. Vogelschutzgebiet
Das EU-Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz, Recknitz -
tal, Trebeltal* ist Lebensraum fur zahlreiche Wasservogelarten.
Es befindet sich in einem Abstand von Uber 3,0 km entfernt vom
Planungsgebiet und wird nicht durch dieses beeinflusst.

5. Geschutzte Biotope
Der auRerhalb des Planungsgebietes liegende naturnahe Muhlen -
bach mit dem ihn begleitenden Bruchwald stellt nach § 20 LNatG
M -V ein geschitztes Biotop dar.
Im Rahmen der geplanten Bebauung innerhalb des Planungsge -
tes erfolgt keine Beeintrachtigung des Milhlenbaches oder seines
Bruchwaldes.

6. Gewasserschutzstreifen
Nach § 81 LWaG M -V ist ein 7 m Breiter Streifen beidseits des
Mihlenbaches ab Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung
freizuhalten.
Der bereits vorhandene ErschlieBungsweg des Planungsgebietes
liegt an der schmalsten Stelle 10 m vom Muhlenbach entfernt.
Somit ist ein ausreichender Abstand gegeben und der Gewasser -
schutzstreifen wird nicht durch das Planungsgebiet beeinflusst.

7. Trinkwasserschutzzone
Der Geltungsbereich der Planung befindet sich in der Trinkwas -
serschutzzone Il des festgesetzten Schutzgebietes der Fassung
Schulenberg.
Die Wasserfassung Schulenberg wurde bereits zuriickgebaut
und wird perspektivisch durch die Fassung Griinheide abgeldst.
Bezogen auf die beantragten Schutzzonen befindet sich der ( -
berplante Bereich in der Schutzzone Il A. In Anlehnung an den
beantragten Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen
in der Schutzzone lil A ist die Erweiterung einer solchen Anlage
erlaubt. Die Ausweisung neuer Baugebiete ist verboten.
GemaR § 136 LWaG hat die Untere Wasserbehdrde eine Aus -
nahmegenehmigung von Verboten und Nutzungsbeschrankungen
aufgrund der Tatsache in Aussicht gestellt, dal es sich um eine
Uberplanung einer vorhandenen Wochenendhaussiedlung mit
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einer Erweiterung von nur wenigen Gebauden handelt.

Das Trinkwasserschutzgebiet wird also auch kinftig nicht beein -
trachtigt, da auch die Abwasserbeseitigung durch das ordnungs -
gemake Auffangen in abflusslosen Gruben und deren Leerung
durch 6rtliche Anbieter und durch die Vergangenheit verstarkt
vollzogenen Errichtung von neuen Kleinklaranlagen gesichert
wird.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dal in Vergangen -
heit - in den vergangenen 15 Jahren - die aufgefihrten Schutzge -
biete durch das Vorhandensein von 43 Wochenendgrundstiicke
nicht beeintrachtigt wurden und das auch kiinftig durch die vorlie -
gende Planung nach deren Realisierung nach jetzigem Erkenntnis -
stand nicht geschehen wird.

Aufgrund der durchgefiihrten Vorpriifung nach § 3 ¢ Abs.1 U -

VPG im Einzelfall wurden die Auswirkungen der geplanten Bau -
maRnahmen innerhalb des Planungsgebietes auf die zu schitzen-
den Guter untersucht.

Schutzgut ,Boden*

Geologie, Boden und Relief sind eiszeitlichen Ursprungs. Die Bo -
denarten sind (iberwiegend sandig/lehmig bis lehmig, unterge -
crdnet auch als Ablagerungen ausgepragt. Die Boéden sind vornehrr -
lich Braunerden, Fahlerden und Parabraunerden bzw. Pseudogleye
bei Staundsse und Gleye bei Grundwassereinfluss.

Die Béden weisen eine hohe Ertragsfahigkeit auf.

Nach der Karte 11 ,Schutzwrdigkeit des Bodens* des Gutachter -
lichen Landschaftsranmenplanes Nordvorpommerns liegen die
Flachen des Planungsgebietes in einem ,Bereich hoher bis sehr
hoher Schutzwtrdigkeit”.

Die Flachen des Planungsgebietes werden bereits seit Jahrzehn -
ten als Wochenendhaussiedlung genutzt. Sie sind daher in Teil -
bereichen durch Bebauung und Versiegelung bzw. Verdichtung
verandert.

Durch die Veranderung des Bodens (Bebauung, Versiegelung,
Bodenmodellierung, Straen und Wegebau, Veranderung des Bo -
dengefiiges und Verdichtung wurden bzw. werden die Versicke -
ungsfahigkeit des Bodens, die Verdunstungsmdglichkeit fir Was -
ser, die Standortbedingungen fir Flor und Fauna und das Land -
schaftsbild verandert bzw. beeintrachtigt sowie das Relief veran -
dert.
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Das nattirliche Bodengefiige ist durch die vorhandene und geplan -
te Bebauung (6 Einzelhduser mit je einer Grundflache von max.

65 m?) verandert.

Durch anlagebedingte Beeintrachtigungen wird der Boden beein -
trachtigt.

Die zum groRen Teil vorhandene sehr lockere Bebauung mit sei -
nen anteilig sehr geringen Versiegelungen und der mdglichen zu -
satzlichen Bebauung mit 6 Wochenendhéusern erscheint aus
Sicht des Schutzes des Bodens vertretbar, zumal geplante Kom -
pensationsmalnahmen zur Minderung der Eingriffswirkung der
Beeintrachtigung des Bodens entgegenwirken.

Die zusatzliche Beeinflussung auf das Schutzgut ,Boden” erscheint
als gering und unerheblich.

- Schutzgut ,,Klima*
Das Klima des Naturraumes weist Ubergangscharakter auf. Der
Klimaeinfluss der Ostsee ist in einem Kistenstreifen von 10 - 30 km
landeinwarts nachweisbar.
Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind Landschaftsraume
mit einer ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebau -
ungsgebietes von besonderer Bedeutung.
Aufgrund der Lage im landlichen Raum ist die Bedeutung der Fla -
chen des Planungsgebietes fur die Kalt - und Frischluftentstehung
und -leitung unspezifisch.
Aufgrund der Lage im l&ndlichen Raum ist die Bedeutung der
Flachen des Planungsgebietes fir die Kalt - und Frischluftent -
stehung und -leitung unspezifisch.
Durch die Nutzung der Flachen als Wochenendhaussiedlung
ist das Kleinklima verandert. Die Veranderung ist jedoch sehr un -
erheblich, da die umgebenen Acker -, Wiesen und Waldflachen -
klima ausgleichende Funktionen haben.

Die Beeintrachtigung des Kleinklimas ist durch die Realisierung
der vorliegenden Planung bezogen auf die Gesamtsituation von
geringer Bedeutung.

Einerseits handelt es sich um zeitlich begrenzt auftretende Be -
eintrachtigungen, die nach Abschluss der Bautatigkeit beendet

sind.

Andererseits ist der geplante Bauumfang nunmehr sehr gering.
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- Schutzgut ,Wasser*
Oberflachenwasser
Im Planungsgebiet selbst sind hier keine Oberflachengewasser vor -
handen.
Der Muhlenbach weist in diesem Bereich keine Beeintrachtigungen
auf. Er ist ein FlieBgewdasser mit hoher bis sehr hohe Schutz-
wiirdigkeit dar.
Das Niederschlagswasser des Planungsgebietes wird zur Grund -
stiicksbewasserung aufgefangen bzw. versickert als Uberschuss
auf den Parzellen selbst. '
Durch das Niederschlagswasser ist also eine Beeintrachtigung
des Mihlenbaches nicht zu erwarten.

Grundwasser / Bodenwasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet 11l A.
Die geplanten Baumafnahmen sind entsprechend den gesetz -
lich vorgeschriebenen Schutzmalnahmen auszufihren.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch Bebauung und
Versiegelung ist dem Planungsgebiet hinsichtlich der Grundwas -
serfunktion keine besondere Bedeutung zuzusprechen.

Die Bebauung mindert die Versickerungsmaglichkeiten und erhdht
die Verschmutzungsgefahr. Im Bereich der versiegeiten und be -
festigten Flachen ist der nattrliche Kreislauf von Niederschiag und
Versickerung unterbrochen.

Das Niederschlagswasser wird weitestgehend flir die Bewasserung
der Parzellen, auch auerhalb der Vegetation, aufgefangen. Das
Uberschusswasser wird auf den Parzellen selbst versickert oder
kann als natiirlicher Vorgang auch den Hang herunterfliessen

und im weitldufigen Uferbereich versickern.

Eine Belastigung der Nutzer einzelner Parzellen geschieht nicht,
da es sich bei der Flache des Planungsgebietes um gemeinschaft -
liches Eigentum handelt und in jedem Fall jedes Vereinsmitglied
gleichermafien betroffen ist.

Das Schmutzwasser wird in abflussiosen Sammelaniagen der
Parzellen selbst gesammeit und ordnungsgeman abgefahren.

Zum grofen Teil wurden in der Vergangenheit verstarkt neu Klein -
klaranlagen errichtet.

Die durch die Versiegelung und Bebauung verminderte Infiltration
des Niederschiagswassers wird durch geeignete MaRnahmen mini-
miert. Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung werden
durch die Erhaltung der Versickerungsmdglichkeit gemindert.
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Durch die vorhandene und kiinftige Bebauung ist aus hydrolo -
gischer Sicht jedoch keine erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Wasser" vorhanden bzw. zu erwarten.

- Schutzgut ,,Pflanzenwelt”
In Teilbereichen stellt sich das Planungsgebiet als anthropogen
tberformt dar. Die einzelnen Parzellen sind weitgehend mit klei -
nen Gebauden bestanden.
Zwischen den Parzellen befinden sich im Planungsgebiet verstreut
mehrere kleine Sukzessionsflachen. Im Westen und Osten existie-
ren groRere Sukzessionsflachen.
Der Hangbereich zum Mihlenbach ist mit einem Erlenbruchwald
bestanden. Eine Entwidmung von 1 500 m? dieses Waldes zwecks
Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes zur geplanten Erwei -
terungsbebauung ist vorgesehen.
Die erfassten Biotope sind den ,Siedlungsbiotopen® zuzuordnen.
Es handelt sich um ,anthropogene Biotope und Biotopkomplexe
mit Verbreiterungsschwerpunkt im besiedelten Bereich einschl. al -
ler baulichen Strukturen, d. h. Garten - und Griinaniagen, kleine
Gebaude und kleine Gebaudekomplexe, Ver - und Entsorgungs- -
anlagen sowie Verkehrsflachen“(LAUN, 1997).
Die Flachen des Planungsgebietes sind als strukturarm zuz:uordnen.
Hierunter fallen alle Parzellen einschlieRlich der Gebaude und Frei-
flachennutzung. Die vereinzelt zwischen den Parzellen kleinfla -
chigen Sukzessionsflachen mit heimischen Gehdlzbestand sind
dem Biotop ,Siedlungsgehoiz® (PXW) zuzuordnen. Die Fullwege
sind unbefestigt und dem Biotoptyp ,artenarmer” Zierrasen (PER)
zuzuordnen. Vereinzelt sind Einzelbaume (PER) vorhanden.
Es wurden insgesamt fiinf Biotoptypen von geringer Wertigkeit un -
terschieden. Geschutzte Biotope wurden nicht erfafdt.
Im Rahmen der geplanten Bebauung erfolgt im Planungsgebiet
Uiberwiegend eine Beeintrachtigung von Fldchen mit geringer
Bedeutung fur den Naturschutz. Sie bieten der Pflanzenwelt nur
geringen Lebensraum.
Vom Verlust durch Flachenbeanspruchung ist anlagebedingt
Siedlungsgeholz (PWX) betroffen.
Bauzeitbedingte Beeintrachtigungen (Larm, Staubimmissionen) lie -
gen aufgrund der zeitlichen Begrenzung und bei umsichtiger
Bauausflihrung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Durch beson -
dere Anforderungen an Schutz - und Vermeidungs- - bzw. Minimi -
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