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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

In Dénschenburg, einem Oristeil der amtsfreien Gemeinde Stadt Marlow, besteht eine
Nachfrage an Grundsticken fur freistehende Einzelhéuser. Die Stadt Marlow plant deshalb
am nordsstlichen  Ortsrand  von  Dénschenburg die  Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine ergénzende Wohnbebauung durch den Bau
von Einzelhdusern auf grofizigigen Grundstiicken. Zur Umsetzung des Konzeptes ist geplant,
die nérdliche Wohnbebauung der WaldstraBe in Dénschenburg durch die Errichtung von
voraussichtlich 5 Einzelh&usern sowie deren ErschlieBung zu erweitern.

Der geplanten Nutzung entsprechend wird das Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Abbildung 1: Ubersicht tber die rdumliche Lage des Vorhabengebietes im Oristeil Dénschenburg ca. 10 km
westlich der Stadt Marlow, roter Kreis = Lage des Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte
Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Das Plangebiet liegt am nordastlichen Ortsrand von Ddanschenburg und schliefit westlich
sowie sidlich an die bestehende Wohnbebauung der Waldstrale an. Im Norden schlief3t
sich landwirtschaftlich genutztes Weidegrinland an. Nach Osten begrenzt die Waldstrafle
das Vorhabengebiet.

Das Plangebiet umfasst eine Teilfléche des Flursticks 29/1 der Flur 3 in der Gemarkung
Danschenburg und liegt nérdlich bis nordwestlich der Waldstrafle, gegentber den
Grundsticken WaldstraBe 10 bis Waldstrafle 14.

Seite 2



B-Plan Nr. 17 Stadt Marlow, Wohngebiet ,Waldstrae” im OT Dénschenburg

Umweltbericht

Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage der Vorhabenfléche (Pfeil). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Das Flurstick 29/1 hat eine Gesamtgréfle von 11.750 m2. Auf einem Teilstick dieses
Flurstickes (ca. 4.200 m?) ist eine Bebauung mit Einfamilienh&usern und Nebengebéuden

geplant. Das Plangebiet umfasst die nérdlich an die Waldstra3e anschlieBenden Bauflachen,
die dazu erforderlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung sowie Grinfléchen.
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Abbildung 3: Das Plangebiet auf Luftbildbasis (rot gestrichelt). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2014.
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1.3.  Plankonzept

Die Realisierung der Planinhalte fihrt zu einer ergénzenden Wohnbebauung in Ortsrandlage
von Déanschenburg. Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes
als Allgemeines Wohngebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen” vorbereitet. Nicht zuléssig

sind nach § 1 (6) BauNVO:
* sonstige stérende Gewerbebetriebe
® Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen.

Abbildung 4: Das Plangebiet, Auszug aus dem Bebauungsplan (Stand: Mai 2014).

Das Maf3 der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Festsetzung einer GRZ
(Grundfléchenzahl) von 0,4 bestimmt.

AuBerdem werden die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse auf 1 sowie die maximalen Trauf-
und Firsthéhen im Plangebiet an der vorhandenen Bebauung und den topographischen
Gegebenheiten orientiert festgesetzt. Innerhalb von Baugrenzen werden die Bereiche
ausgewiesen, in denen die Bebauung stattfinden darf. Garagen und Gebdude als
Nebenanlagen dirfen nicht zwischen der straBenseitigen Baugrenze und deren Flucht und
der StraBBengrenze der WaldstraBBe erfolgen. Damit wird gewdhrleistet, dass sich die
zukinftige Bebauung an dem Bestand orientiert und in die Umgebung einfigt.

Die festgesetzte Bebauung mit Einzelhdusern in offener Bauweise dient der angestrebten
wenig verdichteten Bauweise sowie der Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild. Um die
ErschlieBung zu gewdhrleisten, ist pro Grundstick eine Ein- bzw. Ausfahrt mit Anschluss an
die Waldstrafle vorgesehen.
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1.4.  Schutzgebiete

1.4.1. Internationale Schutzgebiete

Abbildung 5: Européische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet nicht vorhanden. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Circa 1.100 m sidwestlich des Vorhabens befindet sich das FFH-Gebiet DE 1840-302
,Billenhager Forst”.

Der 870 ha grofle Billenhdager Forst stellt einen auf einer flachwelligen Grundmordne
(glazifluviale Sande) stockenden Laubmischwaldkomplex dar, der trotz langer forstlicher
Nutzung noch eine Vielzahl von unterschiedlichen Laubwaldgesellschaften aufweist. Seine
Gute und Bedeutung liegt in dem Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen.

Als gréfite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:
e  9130- Waldmeister-Buchenwélder 37 % an der Gesamtfldche
e 9110 - Hainsimsen-Buchenwdlder 23% an der Gesamtflache
e 91D0 — Moorwélder 1% an der Gesamtfléche
e 9160 - Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder 1% an der Gesamtfléche

e 9190 — Alte bodensaure Eichenwdlder auf Sandbéden mit Stieleiche 1% an der
Gesamftfléche

e 91EO — Erlen-Eschen- und Weichholzauenwdélder <1% an der Gesamtfléche

e 3150 — Natirliche und naturnahe néhrstoffreiche Stillgewésser mit Laichkraut- oder
Froschbiss-Gesellschaften <1% an der Gesamtfléche

Circa 1.500 m ostlich des Vorhabens beginnt das zweiteilige FFH-Gebiet DE 1840-301
,Danschenburger Moor und Teufelsmoor bei Gresenhorst”.
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Das Gebiet mit einer GesamtgréBe von 137,00 ha wird aus 2 Regenmooren gebildet. Die
Moorkérper verfigen trotz Entwésserung und Torfabbau in den Kernen noch Gber einen
niederschlagsgespeisten ~ Wasserhaushalt, ~ der ~ Voraussetzung  fir  den  Erhalt
hochmoortypischer Lebensgemeinschaften ist. Als relevante Arten sind aufgefGhrt:
Kammmolch und Grofle Moosjungfer.

Als gréfite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:
e 7120 — Renaturierungsféhige degradierte Hochmoore 64% an der Gesamtfldche
e 91D0 — Moorwélder 3% an der Gesamtfléche
e 7140 — Ubergangs- und Schwingrasenmoore1% an der Gesamffléche

e 7150 - Torfmoor-Schlenken mit Schnabelbinsen-Gesellschaften <1% an der
Gesamftfléche

Von den aufgefihrten FFH-Arten weisen alle eine gewdssergebundene Lebensweise auf. Da
das Vorhaben in keinster Weise in Gewdsserstrukturen eingreift, ist eine Geféhrdung der
gewdssergebundenen Entwicklungsziele und Arten ausgeschlossen.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Vorhabens ungehindert erfolgen. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens sowie Beeintréchtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele
sowie der darin vorkommenden Arten sind infolge des geringen Umfangs des B-Plans und in
Anbetracht der lokalen Wirkung des Vorhabens nicht zu erwarten.

1.4.2. Nationale Schutzgebiete

Abbildung 6: Nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Grin = LSG, Rot = NSG, lila = FND.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Abbildung 4 verdeutlicht die Lage des Vorhabens im Zusammenhang mit nationalen
Schutzgebieten. Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:
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® Naturschutzgebiet NSG NVP 21 ,Grofles Moor bei Dénschenburg”- Entfernung ca.
1.500 m,

* Naturschutzgebiet NSG DBR 205 ,Freienholz (Kriegholz)”- Entfernung ca. 2.400 m,

® Flachennaturdenkmal FND DBR 45 ,Torfstiche bei Neu Wendorf” - Entfernung ca.
1.000 m,

® Flachennaturdenkmal FND DBR 44 ,Schmiedemoor Dénschenburg” - Entfernung
ca. 1.200 m,

e Landschaftsschutzgebiet LSG L104 ,Moor- und Wiesenlandschaft Dénschenburg” —
unmittelbar &stlich angrenzend.

Das Plangebiet grenzt 8stlich an das LSG ,Moor- und Wiesenlandschaft Danschenburg”. Ein
Teil der Waldstrafle befindet sich innerhalb des Plangebietes und ist trennendes Element
zwischen dem LSG und dem Plangebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
beansprucht nicht die Flache des LSG. Eine Bebauung der vom LSG eingenommenen
Bereiche ist ausgeschlossen.

Abbildung 7: Ausdehnung des LSG und Darstellung des Plangebietes, Grin = LSG, rot gestrichelt =
Vorhabengebiet. Quelle Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Wie Abbildung 7 verdeutlicht, verlauft direkt dstlich der Waldstra3e die Grenze zu dem am
3.9.1998 (in Kraft getreten am 15.10.1998) vom Landrat des Landkreises Nordvorpommern
verordneten 1.600 ha groflen LSG ,Moor- und Wiesenlandschaft Dénschenburg”.

Im 83 (1) der Verordnung, veréffentlicht im Kreisblatt des Landkreises Nordvorpommern
Nr. 8 am 15.10.1998, heifit es: , Das Landschaftsschutzgebiet befindet sich im engeren und
weiten Umfeld des Naturschutzgebietes Dénschenburger Moor. Naturnahe Waldgebiete,
teilweise auf ehemaligen Moorstandorten, weite Wiesenbereiche, noch erhaltene
Hochmoore, eine Vielzahl von Kleingewdsser, im Norden ein trockener Héhenzug sowie eine
reiche Naturausstattung mit einer Vielzahl seltener Pflanzen- und Tierarten kennzeichnen das
Gebiet und machen seine landschaftliche Schénheit aus. Durch die Grofirdumigkeit des
Gebietes und den geringen Zersiedlungsgrad bestehen gute Bedingungen fir
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storungsempfindliche Tierarten, wie unter anderem Kraniche. Die Kleingewdsser haben
wichtige Funktionen im gesamten Okosystem.”

In 82 heif3t es ferner: ,Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung der charakteristischen
und vielgestaltigen, weitgehend von Bebauung, Verkehrswegen und anderer Infrastruktur
freien Landschaft sowie der Sicherung der Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit der
Naturgiter. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft soll im Sinne einer Vorsorge
fur die landschaftsgebundene Erholung geschitzt, gepflegt und entwickelt werden.”

Schutzzweck des LSG L104 ,Moor- und Wiesenlandschaft Dénschenburg” ist insbesondere:

e die Erhaltung der &kologisch besonders wertvollen und vielfaltigen naturnahen bis
natirlichen Strukturen,

e die Erhaltung des harmonischen, durch verschiedene Nutzungen reizvollen
Landschaftsbilds,

e die Erhaltung der noch intakten Hochmoorkomplexe auBerhalb des Naturschutzgebiets
Dénschenburger Moor, insbesondere des Teufelsmoors,

e die Erhaltung der naturnahen Waldgebiete,

e die Erhaltung der hydrologischen Verhdlinisse und ihre Verbesserung insbesondere
hinsichtlich der Moorgebiete,

e die Erhaltung der weitrdumigen Grinlandbereiche in den Niederungen und auf den
Héhenzigen einschlieBlich der in diesen Bereichen vorhandenen Kleingewdsser und
Anstreben einer méglichst extensiven Nutzung des Grinlands,

e die Erhaltung der trockenen Héhenzige zwischen Gresenhorst und Carlsruhe mit
typischer Tier- und Pflanzenwelt,

e die mafBvolle ErschlieBung fir Besucher im Rahmen der landschaftsgebundenen Erholung,

e die Entwicklung und Erhaltung von ungenutzten Saumstreifen ldngs von Waldern,
Feldhecken, Kleingewdssern, Weg- und Grabenréndern,

e der nachhaltige Schutz natirlicher Ressourcen des Gebiets (GLRP VP 2009, S. 11-200
sowie LSG Verordnung , Kreisblatt Nr. 8, LKR NVP 1998).

Das Vorhaben steht dem Schutzzweck und —zielen des LSG nicht entgegen. Eine direkte
Beanspruchung erfolgt nicht. Die geplante Bebauung soll sich unmittelbar an die
vorhandene Bebauung der Waldstrale anschlieBen und die Grundsticksgréfien an die
bestehende Bebauung anpassen.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter

2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist im Planbereich bereits existent, so dass im Plangebiet keine gdnzlich
neue Nutzung vorbereitet wird. Die ndchstgelegen Wohngebdude befinden sich unmittelbar
westlich und sudlich angrenzend. Das Plangebiet wird Gber die vorhandene Waldstrafe
erschlossen, wobei ausgehend von dieser die Einzelgrundsticke zu erschlielen sind.

Die Realisierung der Planinhalte fohrt zur geringfigigen Erweiterung der bereits langjdhrig
existenten  Wohnfunktion. Das vorhandene Wohngebiet hat keine ausgeprdgte
Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Der Bereich nérdlich der bestehenden Bebauung der Waldstrae ist Grinland und wird
zurzeit landwirtschaftlich als Weidefléche genutzt. Diese angrenzende Nutzung wird bei
Realisierung der Planinhalte auch weiterhin, allerdings auf einem dann entsprechend
verkleinerten Gebiet, méglich sein.

Forstwirtschaft und die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle. Waldflachen
befinden sich nordéstlich des Plangebietes, werden jedoch durch das Vorhaben nicht
betroffen.

2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Das Schutzgebiet
,Ribnitz” der Schutzzone Il befindet sich ca. 200 m nérdlich des Plangebietes. In dieses wird
iedoch nicht eingegriffen bzw. negativ beeinflusst. Nordwestlich des Plangebietes befindet
sich ein Graben, der dann verrohrt weiterfihrt. Das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser der geplanten Grundsticke ist zu sammeln und in diesen Graben
abzuleiten. Der vorhandene Graben wird dem Wasser- und Bodenverband Ubertragen. Ein
umwelt- oder eingriffsrelevanter Sachverhalt im Sinn einer Verschlechterung des aktuellen
Zustandes ergibt sich daraus jedoch nicht.

2.3. Boden

Abbildung 8: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologische
Ubersichtskarte  von ~ Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gustrow;

verkleinerter Ausschnitt.
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Das Vorhaben ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis welligen Grundmoréne zwischen
dem Velgaster VorstoB und der Verbreitungsgrenze der Grundmorédne des Meckenburger
VorstoBes lokalisiert. Hier findet sich glazifluviatiler Sand der Hochfléche. Ausgebildet haben
sich Sand- Braunerde/ Braunerde- Podsol (Braunpodsol unter Wald, Rosterde unter Acker);
Hochfléchensande und Sande in und unter den Grundmorénen, z.T. mit Grundwassereinfluf3

(Abb. 8, hellgelbe Fléche, Ziffer 10).

Abbildung 9: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; verkleinerter
Ausschnitt.

Ein Eingriff in den Boden erfolgt auf der Flache innerhalb der Baugrenze im Bereich der neu
zu errichtenden Einzelhduser, sowie bei der Anlage von méglichen Nebenanlagen. Die
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Bei einer GesamigréBe des Plangebietes von 4.200 m2 durfen
somit maximal 1.680 m? bebaut werden.

2.4. Klima und Luft

Das Plangebiet ist dem westlichen Kustenklima zuzuordnen und aufgrund der Entfernung zur
Ostsee  ist ,der Klimaeinfluss der Ostsee im Kistenstreifen 10-30 km landeinwiirts
nachweisbar. Das Klima dieses Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der
Ostsee, eine hohere Lufifeuchtigkeit und eine stirkere Windexposition geprdgt.

Zu den Besonderheiten des Klimas im unmittelbaren Kistenbereich gehdrt die Land-
Seewind-Zirkulation. Sie entsteht durch Druckdifferenzen zwischen Land und Meer infolge
des unterschiedlichen Wérmeabsorptions-und Strahlungsreflexionsvermdgens beider Medien.
Der Seewind, der die Windstarke um 1-2 Bft erhéhen und Temperaturspringe von 3-9 °C
zur Folge haben kann, vermag bis 20 km landeinwdrts vorzudringen. Der Landwind ist
schwacher ausgeprdgt und reicht nur ca. 8 km auf die See hinaus. Im Mittel ist im Sommer
an 3-8 Tagen pro Monat mit einer Land-Seewind-Zirkulation zu rechnen.” GLRP VP 2009
Seite II-128

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Beriicksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewdéhrleistet.
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2.5. Landschaftsbild

GeméBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den
Naturgenuss prdgenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei  die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition ist das Vorhaben nicht als erhebliche Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet schliefit sich unmittelbar an die nérdliche sowie
stdliche Bebauung der Waldstrale an. Die mégliche Uberbaubare Grundsticksflache wird
festgesetzt und nur Einzelhguser mit Hohenbeschrénkung in wenig verdichteter Bauweise sind
zuléssig. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung vertraglich zu den bestehenden
Baustrukturen in Lage und Ausrichtung gestaltet und eine gute Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgt. Die beanspruchten Fléchen werden durch die angrenzende
Wohnbebauung vorgeprdgt, der anthropogene Eindruck Gberwiegt. Mit der Umsetzung der
Planinhalte ergibt sich insofern kein neues anthropogenes Landschaftselement (hier:
Wohnhéuser), sondern eine geringfigige Erweiterung der bereits langjdhrig bestehenden
Wohnnutzung. Die damit verbundenen Landschaftsbildbeeintréchtigungen bleiben insofern
unter der Erheblichkeitsschwelle und erfillen somit nicht die Definition eines Eingriffs in das
Schutzgut Landschaftsbild.

Abbildung 10: Blick entlang der WaldstraBe Richtung West und die sidliche sowie nérdliche Bebauung der
WaldstraBe. Foto: Stadt Land Fluss 17.02.2014.

Das gesamte Plangebiet stellt sich derzeit als Pferdekoppel dar. Die Fldche wird im Stden
von der Waldstrafle begrenzt. Im Western wird sie von bestehender Einzelhausbebauung
tangiert. Im Norden bleibt der Grof3teil der Flache als Weide erhalten.

Die Fotos zeigen die Waldstrale mit ihrer sidlichen und der nérdlichen Bebauung. Die
WaldstraBle ist Teil des Plangebietes. Die sudliche Bebauung in diesem Bereich ist
gekennzeichnet durch giebelseitig zur Strafle stehende Stall- und Wirtschaftsgebéude sowie
durch parallel zur Waldstrafle stehende Einfamilienhduser. Auf der sidlichen Seite befindet
sich ein Gehweg, der auch weiterhin Bestand haben soll. Nérdlich ist ein Streifen als
Verkehrsgrin vorgesehen. Die kleine Abwasserpumpstation an der Strafle bleibt bestehen
und markiert in etwa das erste Drittel des Plangebietes bis zum Anschluss an die bestehende
nérdliche Bebauung der Waldstrafle.

Seite 11



B-Plan Nr. 17 Stadt Marlow, Wohngebiet ,Waldstrae” im OT Dénschenburg Umweltbericht

Abbildung 11: Blick auf das Plangebiet, dessen nérdliche Umgebung und die westliche Bebauungsgrenze
(Einfamilienhéuser). Foto: Stadt Land Fluss 17.02.2014.

Abbildung 12: Blick vom Abwasserpumpwerk Richtung Nordost entlang der WaldstraBe und ihre stdliche
Bebauung, und das derzeit als Koppel genutzte Plangebiet. Foto: Stadt Land Fluss 17.02.2014.

Abbildung 13: Blick Richtung Nordost entlang der WaldstraBe und ihre sidéstliche Bebauung, und das derzeit als
Koppel genutzte Plangebiet zu einem spéteren Zeitpunkt. Foto: Stadt Land Fluss 6.06.2014.

Die Grenze des Plangebietes und der vorgesehenen Einzelhausbebauung endet mit der
letzten Bebauung der Waldstrafle auf der sudlichen Seite. So wird die Wohnbebauung
straBenparallel und beidseitig der WaldstraBe folgen, wie auch schon im westlichen Teil der
WaldstraBe. Das Dorfbild wird dadurch abgerundet und geschlossen. Es erfolgt eine
deutlichere Trennung zwischen dérflicher Wohnstruktur und freier umgebender Landschatt,
ohne dabei die Verbindung zwischen Dorf und sich anschlieBender Landschaft zu
unterbinden. Eher wird der &stliche Eingang des Dorfes dadurch stérker ausgepragt, markiert
und betont.
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Abbildung 14: Blick Richtung Nordwest auf das westliche Plangebiet, beidseitige Bebauung der Waldstrafle.
Foto: Stadt Land Fluss 17.02.2014.

Abbildung 15: Blick von Nordost auf das Plangebiet und den &stlichen Dorfrand, Foto: Stadt Land Fluss
17.02.2014.

Ostlich der WaldstraBe im Anschluss an die bestehende Bebauung beginnt das LSG ,Moor-
und  Wiesenlandschaft  Ddnschenburg”. Es umgibt das Dorf Ddénschenburg in
unterschiedlichen  Entfernungen. In Dorfndhe handelt es sich vorwiegend um
landwirtschaftlich genutzte Wiesen und Weidefldchen mit eingestreuten Waldflachen. Im
Hintergrund sind die Walder &stlich von Dénschenburg erkennbar.

Abbildung 16: Blick auf die nordéstlich angrenzende Landschaft, die sich innerhalb des LSG befindet, Foto: Stadt
Land Fluss 17.02.2014.
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2.6. Lebensréume und Flora

2.6.1. Geschitzte Biotope
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Abbildung 17: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemaf Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NVPO0057
Biotopname: Feldgehdlz; Kiefer; verbuscht
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze
Fldche in gm: 3.935

2. Laufende Nummer im Landkreis: NVPO0053
Biotopname: tempordres Kleingewdsser, Kleinrshricht; Soll
Gesetzesbegriff: Sélle

Flache in gm: 312

3. Laufende Nummer im Landkreis: NVP0O0054

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Kleinréhricht; Gehélz; unbeschattet; Soll
Gesetzesbegriff: Sélle

Flache in gm: 1.109

4. Laufende Nummer im Landkreis: NVP0O0040
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 1.030
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Abbildung 18: Blick nordéstlich des Plangebietes geschitztes Biotop NVPO0057 Feldgeholz Kiefer , Foto: Stadt
Land Fluss 17.02.2014.

Im Plangebiet selbst befindet sich kein geschitztes Biotop. Das sich am dichtesten befindliche
Biotop ist das Feldgehslz bestehend aus Kiefern (Biotop NVP0O0057) norddstlich des
Plangebietes. Es befindet sich jeweils in einem Abstand von ca. 160 m zur bestehenden und
geplanten Bebauung. Zwischen der Bebauung und dem geschitzten Biotop befinden sich
Koppeln, die auch weiterhin Bestand haben sollen.

Die geschitzten Biotope bleiben in ihrer Art und in lhrer Lebensraumfunktion erhalten und
weisen ausreichende Absténde zur geplanten Bebauung auf.

Eine erhebliche Beeintréchtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope im Sinne
eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu
erwarten.

2.6.2. Lebensréume im Bereich des Eingriffs

2

Abbildung 19: Vorhaben im Zusammenhang mit Eingriffen in Lebensréume, rot schraffierte Fléchen: Flache, auf
der Bebauung stattfinden kann und mit Eingriffen verbunden ist, rot gepunktet=Plangebietsgrenze, Nummern
siehe Erlguterung im Text. Kartengrundlage: BAB Wismar 2014, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V,
2014.
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Die Biotopkartierung vom 17.02.2014 und 6.06.2014 hat folgende Ergebnisse innerhalb
der Vorhabenfléche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

1. Artenarmes Frischgrinland (GMA), auf der gesamten Fldche, Dominanz von
Glatthafer  und  Wiesenfuchsschwanz,  Léwenzahn  etc.,  innerhalb  des
Geltungsbereiches Nutzung als Pferdekoppel, regelméfBige Beweidung,

2. Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) entlang der Waldstrafle,
3. StraBe, WaldstrafBe, voll versiegelt mit sidseitigem Gehweg, vollversiegelt.

Abbildung 19 verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Bereiche (schraffiert), in die durch bauliche Verdnderungen ein Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt. Das sind die von der geplanten Bebauung eingenommenen Bereiche. Ein
Eingriff findet in den Biotoptyp Artenarmes Frischgrinland (GMA) statt.

Abbildung 20: Blick auf das Plangebiet von Ost nach West, Beweidung mit Pferden. Foto: Stadt Land Fluss
6.06.2014.

Festgesetzt ist nérdlich der Waldstrale eine Uberbaubare Grundfléchenzahl von 0,4. Bei
einer Grofie von 4.200 m2 kénnen damit maximal 1.680 m?2 Uberbaut werden. Zwischen
der Bebauung und der WaldstraBe ist ein straBBenparalleler Streifen  Verkehrsgrin,
insbesondere zur Sicherung des Abwasserpumpwerks vorgesehen. Dieser Bereich wird sich,
durch regelmaBige Pflege wahrscheinlich zu einer Zierrasenflache entwickeln. Im weiteren
Verlaut der Eingriffsermittlung wird diese Flache wie die Umgebung der geplanten
Einfamilienhduser als Ziergarten eingestuft, da es pflanzensoziologisch und auch hinsichtlich
der Biotopwertigkeit diesem neu entstehenden, siedlungstypischen Lebensraumverbund
zugeschlagen werden kann. Die Eingriffe in Lebensrdume (und damit auch den Boden)
werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.

2.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Innerhalb der von Uberbauung
betroffenen Fléchen wurden keine Bodenbriter (Végel) nachgewiesen, ebenso mangelt es
nutzungsbedingt an Amphibien- und Reptilienvorkommen in diesem Bereich. Es ergibt sich
insofern kein additiver Kompensationsbedarf. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich
im Fachbeitrag Artenschutz.
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2.8. Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der Planinhalte fohrt zur Uberbauung artenarmen Grinlandes. Insofern wird
sich zwar eine deutliche Anderung des Artenspekirums im Plangebiet, voraussichtlich jedoch
keine Reduzierung der biologischen Vielfalt ergeben. Es wird sich lediglich der Ubergang
zwischen  Siedlungsbiotopen  (hier:  Ziergarten) und Offenland (hier: Pferdekoppel)
einschlieBlich der hier jeweils charakteristischen Zénosen (Lebensgemeinschaften) nach
Norden verschieben. Besondere Funktionen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind insofern
nicht negativ betroffen, so dass sich aus der Realisierung der Planinhalte kein diesbeziglich
additiver Kompensationsbedarf ergeben wird.

2.9. Kulturgiter

Abbildung 21: Die blaue Schraffur kennzeichnet laut Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege (08.08.2014)
einen Bereich, fir den das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist
oder sich aufdréngt.

Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt, wohl aber eine
Fléche, for die das Vorhandensein von Bodendenkmalen nach Einschdtzung des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege (08.08.2014) ,ernsthaft anzunehmen bzw. nahe
liegend ist oder sich aufdrangt” (Abb. 21). Auf Grundlage des Hinweises des Landesamtes
for Kultur und Denkmalpflege ergibt sich in diesem Zusammenhang fur die Umweltprifung
folgendes:

GeméfBl § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe g in Verbindung mit § 2 (4) BauGB sind im Rahmen der
Umweltprifung die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Zu den
Kulturgitern im Sinne des § 2a BauGB gehéren auch die Bodendenkmale. Da das
Vorhaben voraussichtlich  erhebliche, nicht ausgleichbare Auswirkungen auf die
Bodendenkmale haben wird (Uberpragung, Verénderungen der Substanz bzw. des
Erscheinungsbildes, vollsténdige Beseitigung u.a.), ist die Ermittlung der Auswirkungen nach
allgemein anerkannten Prifmethoden fur die qualifizierte Abwagung zwingend erforderlich
(ergénzende Hinweise dazu finden sich im Erlass des Ministeriums fir Arbeit und Bau

"Umweltvertréglichkeitsprifung in der Bebauungsplanung" vom 27. September 2001 -
AmtsBl. M-V S, 1111).
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GeméfB3 Auskunft des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V befindet sich im
Plangebiet und seiner néheren Umgebung eine Fléche, fir die das Vorhandensein von
Bodendenkmadlern ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdréngt. Die
Fléiche ist in der der Stellungnahme des Landesamtes beiliegenden Karte blau schraffiert.

Der hinreichende  Konkretisierungsgrad  ist in  diesen  Féllen  aufgrund  der
siedlungsgeographischen und topographischen Verhélinisse bzw. durch Oberfléchenfunde
gegeben. Diese Flachen sind als éffentlicher Belang in die Prifung der Umweltauswirkungen
einzubeziehen (Gutachten des Oberbundesanwalts beim Bundesverwaltungsgericht vom 1.

Februar 1996, Az. 4 R 537.95).

Die gekennzeichneten Bodendenkmale wurden geméBl § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen. Weitere Bodendenkmale, die bei der Untersuchung der
schraffierten Flachen im Rahmen der Umweltprifung festgestellt werden, sind ebenfalls
gemaB § 9 (6) BauGB nachrichilich in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Umweltprifung muss eine qualifizierte Aussage Uber die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Bodendenkmale im Plangebiet erméglichen. Dabei sind die vorliegenden
Informationen Uber Bodendenkmale im Plangebiet zu nutzen, deren Detaillierungsgrad
iedoch fur die Umweltprifung nicht ausreichend ist. Fir die Ermittlung und Bewertung der
Auswirkungen (§ 2a BauGB) sind deshalb zusatzlich folgende Untersuchungen vorzunehmen:

. Feststellung des Zustandes, der Qualitgt und der exakten Ausdehnung der
Bodendenkmale anhand allgemein anerkannter Prifmethoden (z.B. Begehungen,
Sondagen, geophysikalische Untersuchungen, Luftbilder)

. Beschreibung geeigneter Mafinahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die
Bodendenkmale

Die Untersuchungen missen von qualifizierten Fachkréften vorgenommen werden, die mit
den allgemein anerkannten Prifmethoden vertraut sind. Uber die in Aussicht genommenen
MaBBnahmen ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Untersuchungen zu unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

2.10. Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung der Fléchen nérdlich der WaldstraBe auch weiterhin bestinde.
Die Nutzungsintensitat des Plangebietes bliebe geringer als bei Umsetzung der Planinhalte.
Es ist jedoch keinesfalls davon auszugehen, dass die menschliche Nutzung des Geldndes
vollstéindig aufgegeben wirde, d.h. ein naturnéherer, stérungsdrmerer Zustand erreicht
werden kénnte, da die unmittelbare Siedlungsnéhe prégend ist.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

3.2.1. ErschlieBung

Die Zufahrt zum geplanten Einzelhausgebiet erfolgt durch die Waldstrafle Gber eine bereits
vorhandene, vollversiegelte Strale. Auflerdem sind Einfahrten ausgehend von der
WaldstraBBe zu den Einzelhéusern neu anzulegen.

322 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten nérdlichen und &stlichen Umfeld der vorhandenen
Wohngebéude zu temporéren Beeintréchtigungen. Die neuen Baufléchen lassen Eingriffe in
den Biotoptyp ,Artenarmes Frischgrinland” (GMA) erwarten. Diese MafBBnahmen sind
Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

3.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
siedlungsrandtypischen Einzelhausnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den
Menschen wird sich erhdhen, bleibt jedoch im Hinblick auf die bestehende Bebauung sowie
umgebende Biotope und Habitate in einem vertraglichen Rahmen.

3.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen
Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung / Verminderung eines Eingriffs:

e Die vorgesehene Nutzung ist im Plangebiet nicht neu, sondern erhéht sich innerhalb
eines vertraglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitét.

e Die Einzelhauser schlieflen direkt an die vorhandene Bebauung der Waldstra3e an. Die
Grundfléchen und Grundstiicksgréfien orientieren sich an der vorhandenen Bebauung.

e Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen (Verkehr, Wasser, Abwasser, Strom, Telefon).

e Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt und eingeschrénkt, die
Grundflachenzahl von 0,4 ist zur Schonung bisher unbebauter Flachen und zur
Minimierung des Eingriffs niedrig angesetzt.

e Zu den geschitzten Biotopen wird ausreichend Abstand gehalten, die Grenze und das
Landschaftsschutzgebiet werden von Bebauung freigehalten.

3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich erhebliche Beeintréchtigungen,
d.h. Eingriffe in Natur und Landschaft.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.
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3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Grofle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die Fléchen, in die aufgrund der Umsetzung des Vorhabens eingegriffen wird, sind dem
Biotoptyp Artenarmes Frischgrinland (GMA) zuzuordnen. Der in Abbildung 19 rot
schraffierte Bereich stellt die Flache dar, in der mit direkten Eingriffen und Versiegelungen
durch das Vorhaben zu rechnen ist. Dies betrifft nur die Flachen, die als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden sollen. Das gesamte Bebauungsplangebiet hat eine Gréfie
von 4.200 m2 und stellt sich derzeit ausschlieBlich als regelméfBig beweidete, artenarme
Pferdekoppel (GMA) dar. Fir diese Flache erfolgt nachfolgend die Berechnung des
Kompensationserfordernisses.

Die GRZ fur das Plangebiet betragt 0,4. Damit werden voraussichtlich 1.680 m? innerhalb
des ausgewiesenen Baufensters bebaut. Neben dem direkten, versiegelungsbedingten
Eingriff ist auf dem Artenarmen Frischgrinland GMA mit einer Umwandlung zv PGZ
(Ziergarten) zu rechnen. Damit erfolgt zwar eine qualitative Anderung des Biotoptyps, die
jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne eines Eingriffs hervorruft; die
Bodenfunktion wird weiter gegeben sein, der Landschaftswasserhaushalt wird hierdurch nicht
negativ beeinflusst. Die Fléche ist derzeit artenarm, sowohl die Pflanzen, als auch
insbesondere die Fauna betreffend. Die Umwandlung zu Ziergarten wird andere
Lebensgemeinschaften hervorrufen, die hier vorhandenen Zénosen werden insofern in die
groBflachig umgebenden Flachen ausweichen und durch andere ergéanzt. Die biologische
Vielfalt insbesondere im nérdlichen Randbereich des Plangebietes wird sich dadurch
voraussichtlich erhdhen.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstufen RF
(Regenerationsféhigkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils
niedrigerem Wert) in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Die Zuordnung
von Werteinstufung (Wert RF oder RL) und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage
10, Tab. 2 HZE-MV (siehe nachfolgende Tabelle) méglich und bedarf der verbal-
argumentativen Begrindung. Auf die Einteilung der Bebauungsflache in mehrere Wirkzonen
bzw. Zu- oder Abschlége wird aufgrund der in Bezug auf die Schutzgiter rédumlich eng
begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet.
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Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermiteln

2- 3,5 fach
4 -7,5fach
> 8 fach Bei Vollversiegelung von Fléchen erhéht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemaf Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

BwWMN

In Bezug auf den Biotoptyp GMA (Artenarmes Frischgrinland, Biotopkartieranleitung 2010
Punkt 9.2.3, Artenarmes Grinland frischer Mineralbéden mit Dominanz von Obergrésern
und geringem Kréuteranteil einschlielich junger Brachen) kann keine Werteinstufung und
Kompensationserfordernis abgelesen werden, da dieser Biotoptyp in der HZE M-V nicht
aufgefihrt ist. Der Biotoptyp hat ein héheres Artenspektrum als das Intensivgrinland mit
einer Wertstufe RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) von 1. Im Vergleich zur Frischwiese
(GMF) jedoch mit einer Wertstufe RF (Regenerationsfahigkeit) von 2 und einer Wertstufe RL
von 3 ist das Artenspekirum wiederum geringer. Aus diesem Grund wird der GMA eine
Wertstufe von 2 zugewiesen.

Aufgrund der regelméBigen Nutzung als Plerdekoppel bleibt das Kompensationserfordernis
nach Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV bei 2, da keine wertsteigenden Faktoren gegeben sind.
Hinzu kommt der Zuschlag fur die baubedingte Vollversiegelung der Fléche von 0,5.

Nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
for die Kompensation wieder.

. . .. . . Kompensations-
Ort des . X Rote | Regenerations-|FlachengroBe |Versiegelung| Kompensations- . L.
) X Biotop | Biotoptyp |, . . i N A flachenaquivalent
Eingriffs Liste fahigkeit inm Zuschlag wertfaktor inm?
Plangebiet
(Wohn- 1 GMA - 2 1.680 0,5 2,5 4.200
bebauung)
Gesamtfldche: 1.680 Gesamt FAQin m?: 4.200

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich ein
Kompensationsfldchenéquivalent von 4.200 m2.

Seite 21



B-Plan Nr. 17 Stadt Marlow, Wohngebiet ,Waldstrae” im OT Dénschenburg Umweltbericht

3.5. Kompensationsmafnahmen

[ ]

Abbildung 22: Skizzierung der Anordnung der geplanten Reithalle und Kompensationsmafnahme am Hof
Schleusner in Dénschenburg, gelb = geplante Kompensationsmaf3nahme (voraussichtlicher Gesamtumfang),
rotes Rechtecke = Reithalle, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2014.

Ostlich der Ortslage Dénschenburg befindet sich der Hof Schleusner. Das stdlich
angrenzende Gelénde dient der Zucht und Beweidung von Rennpferden. Der Hof méchte
aktuell sein Angebot und seine Kapazitdten weiter ausbauen und etablieren und plant
diesbeziglich den Bau einer Reithalle sidlich des vorhandenen Hofes auf Grinland und
einem hierfir erforderlichen Waldabstand von 30 m. Mit der Vorlage des Bauantrags ist in
Kirze zu rechnen. Gegenstand des Bauantrags wird ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
sein, der den Eingriff in  Natur und Landschaft  bemisst und  hierfir
KompensationsmaBnahmen enthélt. Diese werden so gestaltet, dass gleichzeitig eine
Abschirmung des Gebdudes durch umfangreiche Pflanzmafinahmen gewdéhrleistet ist, um
das Vorhaben in Einklang mit den Schutzzwecken und —zielen des LSG zu bringen, innerhalb
dessen die Errichtung der Reithalle geplant ist.

Zu aktuellen Zeitpunkt liegt der diesbezigliche LBP noch nicht vor, die oben genannte
PflanzmaBBnahme ist jedoch bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde im Hinblick auf die
qualitative Ausprégung und Anordnung um die geplante Reithalle vorabgestimmt. Der
notwendige Umfang dieser MaBBnahme wird derzeit ermittelt. Eine erste Skizzierung der
MaBnahme enthélt Abbildung 22.

Es bietet sich daher an, einen Teil des aus der Umsetzung des B-Plans Nr. 17 resultierenden
Kompensationsbedarfs durch entsprechende Erweiterung der vorgesehenen Gehélzpflanzung
zu decken. Ziel ist es, den Eindruck eines naturnahen, artenreichen Feldgehdlzes zu
vermitteln und im Innern dessen die (geplante) Reithalle weitgehend zu ,verstecken”.

In Verbindung mit den angrenzenden, ausgedehnten (relativ insektenreichen) Pferdekoppeln
besteht hiermit die Méglichkeit, nicht nur ein landschaftsbildwirksames Feldgehdlz als neues
Landschaftselement innerhalb des LSG neu anzulegen, sondern mittelfristig auch ein neues
Bruthabitat insbesondere fir den Neuntdter und ggf. auch die Sperbergrasmicke in
stdexponierter Lage zu schaffen.
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Am Standort dominiert durchléssiger Sandboden. Dementsprechend sind folgende, dieses
ndhrstoffarme, trockene und saure Milieu tolerierende Gehdélzarten zu verwenden:

Stréucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus spec.) 10 %
* Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

* Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

* Feldahorn (Acer campestre) 10 %

* Weilbuche (Carpinus betulus) 10 %

Heister, Qualitét 150/200, 2x verpftlanzt, Wurzelware

* Wildapfel (Malus sylvestris) 5 %

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5 %
* Stieleiche (Quercus robur) 5 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzfléiche so zu verteilen, dass die Abstéinde von Heister zu
Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind
innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel
auch Gruppen von bis zu 4, bei den Gbrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen méglich
sind. Schlehe, Brombeere und Hundsrose sind bevorzugt in der Stdhélfte jeder Pflanzung zu
verwenden.  Die  aufgefthrten  Pflanzqualitéten  entsprechen  den  qualitativen
Mindestanforderungen gem. LUNG 2006, Tab. 8, S.26. Abweichend hiervon betragen
Pflanz- und Reihenabstand jedoch gleichermaBBen 1,5 m, um ein gleichméfBig gutes
Anwachsen aller Gehélze gewdhrleisten zu kénnen (Konkurrenzstarke Gehdlze wie z.B. die
Schlehe unterdricken bei geringeren Pflanzabsténden insbesondere an  extremeren
Standorten mitunter sehr erfolgreich den Aufwuchs der Nachbarpflanzen). Zu den Réndern
werden jeweils 1,5 m eingeplant, um ein Wachsen des Feldgehdlzes an den Réndern zu
ermdglichen. Die ékologische Wertigkeit der MaBnahme wird hierdurch nicht beeintréchtigt,
sondern durch das hierdurch beginstigte Anwachsen in den ersten Jahren geférdert. Die
landschaftsésthetische Wirksamkeit der MaBnahme wird durch das schnellere Anwachsen der
Feldgeholze ebenfalls beschleunigt.

Die Pflanzfléchen sind angesichts des sandig-durchldssigen, mageren Bodens in jedem Fall
mit bodenverbessernden Mafinahmen (z.B. Einarbeitung Kompost) vorzubereiten. Im Rahmen
der 3-jahrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige Pflanzausfélle in gleicher Anzahl,
Qualitét und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 — 6 Gieigénge

pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und GieBBgang einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:

e Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die MaBBnahme ist zur
Gewdhrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschéden und
-ausfdllen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufihren

e Sicherung der Gehélze gegen Wildverbiss durch Umzéunung der Pflanzfléiche mit
einem Wildschutzzaun (Mindesthéhe 1,7 m)

e Sicherung der Heister durch Schrégpfahl

e Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)
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e Rickbau der Sicherungen (Schrégpféhle und Wildschutzzaun) nach ca. 5 Jahren in
Abstimmung mit der zustdndigen UNB

Laut Anlage 11 HZE M-V, Punkt |.-4. ist fir ein Feldgehdlz mit einem Anteil von >30%
Baumgehdlze die Wertstufe 2 anzusetzen. Aufgrund der Landschaftsbildwirksamkeit
(Bereicherung und Gliederung der grofifléchigen Grinlandbereiche innerhalb des LSG)
sowie der hohen &kologischen Wertigkeit dieser Ubergangsbiotope insbesondere fur

Neuntdter und Sperbergrasmiicke wird diese Werteinstufung mithilfe von Anlage 10, Tab. 2
HZE-MV auf 2,5 erhoht.

Der Leistungsfaktor wird in diesem Fall bei 1,0 belassen, da die geplante Reithalle selbst
keine negativen Auswirkungen auf die Funktionen des entstehenden Feldgehdlzes haben
wird.

FléchenméBig  wird  hier nur ein  Anteil von 1.680 m2 Feldgehslz als
KompensationsmaBnahme zum Ansatz gebracht, der andere, bislang noch nicht ermittelte,
voraussichtlich  deutlich ~ gréBere  Teil ~der MaBnahme  entféllt  auf  das
Kompensationserfordernis der geplanten Reithalle.

Fléche x Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor = Fléchendquivalent der MaBBnahme
1.680m2x2,5x1,0 = 4.200 m2 FAQ.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 17 der Stadt Marlow generiert
unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten Grundfléchenzahl
einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust des Biotoptyps GMA.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrégt 4.200 m2 FAQ.

Die feldgehélzartige Umpflanzung einer &stlich des Bebauungsplangebietes geplanten
Reithalle auf 1.680 m? ergibt einen Kompensationswert von 4.200 m? Fléchendéquivalent.

Der Wert der vorgesehenen Kompensationsmafinahme (4.200 m?2 FAQ) deckt somit den
rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarf (4.200 m2 FAQ).
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