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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die Aufstellung der Satzung der Stadt Marlow {iber den
Bebauungsplan Nr. 21 ,Am Buchenberg“:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017, BGBI. | S. 3634,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | 5.58), zuletzt ge&éndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landeshauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Stadt Marlow

Gemarkung Marlow, Flur 5
Plangeltungsbereich:
Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 2
~Am Buchenberg®, die als Parkplatz mit Umfahrt und Anbindung an die Stralsunder Stralle (Planstr. C)
festgesetzt sind.

3. Planverfahren

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in der Stadt Marlow hat die Stadtverordnetenversammiung
Marlow im Jahr 1991 die Aufstellung des Vorhaben und ErschlieBungsplanes Nr. 2

» Am Buchenberg “ beschlossen. Nach Rechtskraft der Planung im Jahr 1994 wurde das Baugebiet
erschlossen und mit der Bebauung der Wohngrundstiicke begonnen. Der vollstadndige Abschluss der
Wohnbebauung erfolgte 2016. Der V+E- Plan hat im Bestand 16 Wohngebaude.

Bis auf die Realisierung der offentlichen Parkplatze, die zur Entlastung des ruhenden Verkehrs fiir die
Anlieger der Stralsunder Stral3e errichtet werden sollten, hat der Vorhabentréger die im
Durchfihrungsvertrag vereinbarten Leistungen erbracht. Aufgrund der Insolvenz steht der
Vorhabentrager nicht mehr fir eine Pflichterflilung zur Verfigung.

Durch den Wegfall des Vorhabeniragers ist der V+ E- Plan insoweit funktionslos geworden, da die
Stadt keine Mdglichkeit besitzt, in die Planung einzugreifen, sobald es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es besteht die Absicht, die Fldche des urspriinglich
vorgesehenen Parkplatzes fiir eine ergénzende Wohnbebauung zu nutzen und als Ersatz dafiir
im Bereich der vorhandenen Bauliicke an der Stralsunder Strae den Bau eines 6ffentlichen
Parkplatzes vorzusehen.

Da die Umsetzung der neuen Planungskonzeption auf unabsehbare Zeit nicht verfolgt werden kann,
soll der V+E- Plan aus dem Jahr 1994 fiir den Bereich, der durch die Umsetzung des neuen
Plankonzeptes beansprucht wird, durch einen Bebauungsplan ersetzt werden. Hierbei wird das
altere Recht durch das neue Recht verdréngt. Auf die Moglichkeit der Aufhebung des gesamten V+E-
Planes wird verzichtet, um die schutzwiirdigen Planfestsetzungen fiir die Bestandsbebauung zu
erhalten.

Daher hat die Stadtvertretung der Stadt Marlow beschlossen, fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzuwenden. Mdglich ist dies auch, da gemaR §13a




Abs. 1, Satz 2 eine zuléssige Grundflache (nach § 19, Abs. 2 BauNVO) von weit weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung besteht daher nicht.

BEGRUNDUNG:

Nationale und interationale Schutzgebiete sind von der Aufstellung des B-Plans Nr. 21 aufgrund der
innerstédtischen Lage des Geltungsbereiches nicht betroffen, entsprechend sind negative
Auswirkungen auf deren Schutz-, Erhaltungs- und Entwicklungsziele von vorneherein ausgeschlossen.
Gesetzlich geschiizte Biotope sind im Plangebiet oder dessen angrenzendem Umfeld nicht
vorhanden, so dass auch deren Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

Die Planung greift im Wesentlichen eine im vorhabenbezogenen B-Plan als Parkplatz festgesetzte
Flache auf und soll der Umgebung entsprechend der allgemeinen Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die
betreffenden Flachen wurden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz der alten Planung entsprechend
berucksichtigt. Die (alte) Festsetzung als Parkplatz generiert eine deutlich gréere Vollversiegelung als
die (neue) Festsetzung der Wohnnutzung mit Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. 0,4. So ergibt die
Neuplanung gegeniiber der alten Planung einen geringeren Eingriff, der insofern tiber die alte Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz bereits gedeckt ist.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pilanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt einer Wohnnutzung erheblich geringer als die eines Parkplatzes. Dies gilt auch
hinsichtlich der Ubrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgtiter.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG ergeben sich im Vergleich
zur Anlage eines Parkplatzes durch die nunmehr vorgesehene Wohnnutzung erhebliche Vorteile, da
mit den entstehenden Geb&uden und Hausgarten neue Lebensridume einiger vom bes. Artenschutz
erfassten Tierarten(insb. Fledermause, Végel, ggf. Amphibien) geschaffen werden kénnen. Mit der
Anlage eines Parkplatzes ist dies hingegen nicht méglich.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen.

4, Zielstellung und Grundsétze der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das Planungsrecht des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes Nr. 2, Am Buchenberg “ zugunsten einer erganzenden Wohnbebauung

ersetzt werden.

Das umfasst im Einzelnen:

- den Wegfall des Parkplatzes mit Umfahrt und Anbindung Stralsunder Stralke ( Planstraiie C),

- die Ausweisung von Baufl&chen fUr eine ergénzende Wohnbebauung im Wohngebiet unter
Beruicksichtigung eines rickwartigen ErschlieRungsweges flr Anlieger.

- Festsetzung eines offentlichen Parkplatzes im Bereich der vorhandenen Bauliicke an der
Stralsunder Strale als Ersatz fir den Wegfall des Parkplatzes im Wohngebiet.

5. Festsetzungen
5.1. - Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung nach Art und MaR der baulichen Nutzung im Bebauungsplangebiet erfolgte unter
Bericksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und den ortshildpragenden Bauweisen.
Die fur die Bebauung vorgesehene Fléache des Bebauungsplanes sind nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung gemaf § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetz.
Zuldssig sind 1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nach § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen ausnahmsweise zuléssig, geman § 1 (6) BauNVO
werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr. 4 und 5) im Plangebiet ausgeschlossen.
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Die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist auf zwei Wohnungen beschrankt.
Die Planung beriicksichtigt somit auch das Ziel der Raumordnung, das die Entwicklung der
Wohnkapazitdt auf den Eigenbedarf beschrankt.

5.2. MagB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist durch zuléssige Grundfiachenzahl, Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse und die Firsththe als Hochstmal bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt gilt die der Gebaudemitte zugeordnete Hohenlage der Verkehrsfldche
der StralRe ,Am Buchenberg®,

als obere Bezugspunkte, gelten die Traufhdhe (Hohe der duBeren Schnittkante der Aulenwand
mit der Dachhaut) und die Firsthéhe (H&he der oberen
Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches).

53. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Durch Festsetzung der Baugrenzen im Baufeld WA 1 wird die tiberbaubare Grundstiicksfidche
bestimmt, so dass dem Bauherrn gentigend Spielraum zur individuellen Gestaltung des Grundsttickes
ermoglicht wird. Fir die Bauflache ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als Einzel-
oder Doppelhaus mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lénge der Gebaude darf hdchstens
50 m betragen. Die eingetragene Leitungstrasse ist dabei von einer Bebauung freizuhalten.

Ein geringfiigiges Vortreten von Geb&udeteilen vor die stralRenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel
der straBenseitigen Gebdudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m ist zuléssig.

Hinweis:

Bei eventuellen Aufschittungen aufgrund des Gelandehdhenunterschieds in Verbindung mit der
Errichtung von Geb&uden handelt es sich um nichtselbststandige Aufschiittungen, die nach der
Rechtsprechung in M-V abstandsfldchenrelevant und somit im 3 m Grenzabstand unzuléssig sind.

54. Gestalterische Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan werden auch die gestalterischen Festsetzungen an heutige Bediirfnisse und
Winsche der Bauherren angepasst. So werden als zuldssige Dachform das Pultdach, das Satteldach,
das Kriippelwalmdach und das Walmdach mit einem Neigungswinkel von 25-48° méglich sein.

6. _ Anschluss an die Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 21 ,Am Buchenberg® ist wie
folgt gewéhrleistet:

Von der Stralsunder StraRe fiihrt ein 3,5 m breiter &ffentlicher ErschlieRungsweg fir Anlieger zum
Baugrundstiick WA 1 und dient gleichzeitig der riickwartigen Erschlieung der Hauser Nr. 46, 48 und
50 in der Stralsunder Stralle.

Fur Baumafinahmen an den offentlichen Verkehrsflichen ist eine Genehmigung nach § 10 StWG-
MV einzuholen.

7. Ver- und Entsorqungsanlagen
Wasserversorgung

° Trinkwasserversorgung

Die Stadt Marlow wird Uber ein bestehendes Wasserversorgungssystem versorgt.

In der Stralsunder StraRe befindet sich eine Wasserversorgungsleitung, an die Anschlussméglichkeit
fur die geplante Bebauung besteht.

Der Anschluss an das vorhandene System ist mit dem zusténdigen Versorgungsunternehmen
abzustimmen.




Abwasserentsorgung
° Schmutzwasserableitung

Der Zweckverband Marlow- Bad Siilze betreibt in Marlow ein zentrales Abwassernetz. Das Abwasser
wird zur Aufbereitung in die Abwasserreinigungsaniage Marlow- Bad Siilze weitergeleitet.
Die Anschliisse an das vorhandene System sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

° Niederschlagswasserableitung

Die Stadt Marlow halt fir die Ableitung von Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsfldchen eine
zentrale Regenwasserleitung vor, an die Anschlussmdglichkeit besteht.

Das von Dach- und Verkehrsfldchen im Wohngebiet anfallende unbelastete Mederschlagswasser ist
zu sammeln und Uber den Regenwasserkanal in den vorhandenen Vorfluter abzuleiten. Damit
unterliegt die Regenwasserableitung der Abwasserbeseitigungspflicht durch den Abwasserzweck-
verband Marlow-Bad Siilze.

Die Planung und Ausfithrung der Malnahmen zur Regenwasserableitung ist im Rahmen der
Erschliefungsplanung mit den zustandigen Verb&nden und Behtrden abzustimmen.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser durch die Bauherren wird empfohlen. L
Energie

Notwendige Mafinahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zustandigen
Versorgungsunternéhmen zu regein.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist moglich. Dazu ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fir die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen fir eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:
» Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malstab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
» vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere
« Baustrombedarf;
« Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabeln&he ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

.Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der HanseGas
GmbH.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepfianzung sind die nach dem
jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auker im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

Schéaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die Uberdeckung der Gasleitung darf
sich nicht &ndern. Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen
zu ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden. Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten (bertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit. Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit
Oberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen bediirfen einer gesonderten Ki&rung.
Die Durchfithrung von BaumaBnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschltissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.



Bei einer Bauausfithrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den
Planungen zu beachten (siehe Anlage).

8. Altlasten/ Abfallentsorgung

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und Oberbirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende
Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Landkreises Vorpommern-Riigen sind auf den 'betreffenden
Grundsticken keine Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlast- und
Altlastverdachisflachen gern. § 2 Abs. 3 bis 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfasst.

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte
Bodenbelastungen, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte Fliissigkeiten,
Ausgasungen, Abfélle, alte Ablagerungen u.d. angetroffen, ist der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Vorpommern-Riigen unverziiglich zu informieren. Zu dieser unverziiglichen
Information sind alle Beteiligten verpflichtet. Das heif3t sowohl, Grundstiickseigentiimer und Bauherr
als auch Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Auftragnehmer und deren Beschiftigte sowie sonstige
Helfer sind anzeigepflichtig.

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere Verfahren mit der
unteren Bodenschutzbehtrde abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebene Schutzbediirfnis zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Riickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurtickstofRen fir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei
Absetzkippern." Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung" weiterhin fest: ,,Bei
Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen, am Ende der Strafie zu wenden."

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstrégers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuziiglich der erforderlichen

Freirdume von bis zu 2,00 m fir die Fahrzeugiiberhdnge aufweist und in der Wendeplattenmitte

frei befahrbar ist.

Andere Bauformen als Wendekreise oder -schieifen, z. B. Wendehdmmer, sind aus Sicht des
gesetzlichen Unfallversicherungstragers nur ausnahmsweise zulassig, wenn aufgrund von
topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis

oder -schleife nicht realisiert werden kann (siche DGUV Information 214-033). Die ausnahmsweise
zulassigen Wendeanlagen missen mindestens den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten
Wendeanlagen der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraen (RASt 06) entsprechen. -

Fir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10,00 m und eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m zu planen. Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen

Freiraume missen frei sein von Hindernissen wie Schaltschranke der Telekommunikation,
Elektrizitatsversorgung oder Lichtmasten, Zaune und dhnlichen Einschrénkungen.

Bezuglich der Straen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahrzeuge" (ehemals BGV D 29) im § 45 Abs. 1:
,,Fahrzeuge durfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren
ermdglichen."

Das bedeutet:

1. Die Stralte muss fir die zul&ssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die

Strafle muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit gegen
Umstlrzen und Rutschen gegeben ist.

2. Anliegerstralien und -wege ohne Begegnungsverkehr (Einbahnstrafien)

mussen eine ausreichende Breite von mindestens 3,55 m fiir die Vorwéartsfahrt bei gerader
Streckenfuhrung haben. Dieses Maf ergibt sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigem Sicherheitsabstand von je 0,50 m. Anliegerstraten und -wege mit Begegnungsverkehr
missen eine ausreichende Breite von mindestens 4, 75 m haben.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Miilifahrzeuge zu beachten.




Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
beruicksichtigen. Das Mal} ergibt sich aus Messungen an einem 10,00 m langen, 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeug.

3. Die StralRe muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m gewéahrleisten (Décher,
Straucher, Baume, Stralenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Strafle muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos

von Abfallsammelfahrzeugen Giberfahren werden kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter,

wobei die niedrigste Hohe fir Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betragt;

dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu beriicksichtigen).

Bei der Planung ist zu beachten, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstralen,
Betriebsgeldnde sowie Sackgassen/Stichwege ohne Wendeméglichkeit befahren diirfen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden koénnen, regelt der § 15 (5) der Satzung
Gber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen:

,Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehéiter

sowie sperrige Gegensténde nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungspflichtigen
an der ndchsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstra3e bereitgestellt werden. Der
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der Abfallbehélter und
Abfallsédcke bzw. des Sperrmiills bestimmen."

Ein Befahren der ErschlieRungsstraie ist nach aktuellem Planstand ausgeschlossen.

Die Abfallbehalter, -sdcke und ggfs. Sperrmill des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 21 sind am Tag der Leerung/ Abholung am StraRenrand der Stralsunder Strale bzw. der
Stralle ,Am Buchenberg" so aufzustellen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

9. Denkmalschutz

BAUDENKAMLE
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

BODENDENKMALE
Das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist dem Planungstrager nicht bekannt.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Immissionsschutz

Die Stellplatze des in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten tffentlichen PKW-Anwohner-Park-
platzes fur 16 PKW sind ebenerdig im Niveau der Einfahrt Stralsunder Strafie, von der die Zufahrt zur
‘Stellplatzanlage erfolgt, anzulegen.

Um eine rechtssichere Bewertung der Gerauschsituation vornehmen zu kénnen, wurde durch ein
fachkundiges Ingenieurbiiro ,Akustikbiiro Schroeder und Lange GmbH* eine schalltechnische
Begutachtung auf Grundlage der DIN 18005/1 erarbeitet. In der Begutachtung wurde festgestellt, dass
die berechneten Beurteilungspegetl an allen Immissionsorten deutlich den Orientierungswert fiir ein
allgemeines Wohngebiet (WA) sowohl am Tag als auch fiir die Nacht unterschreiten.

Die Schalltechnische Begutachtung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

b

er Biirgermeister

Gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: 04.09.201¢;
Ausgefertigt am: /]/Log : 020/13
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Hinweise und Pflichten
So lassen sich Schdaden vermeiden

Um Schaden an Versorgungsanlagen fiir Strom, Gas, Wasser, Warme und Kommunikation zu vermeiden, sind bei
Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm tbertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und privatem Grund
mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Versorgungsanlagen zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
Subunternehmer entsprechend zu unterweisen und zu iiberwachen.

Der Bauunternehmer ist verpflichtet,

rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bei der HanseGas GmbH durch Anforderung von Leitungsplédnen, sich Auskunft liber die Lage
der im Arbeitsbereich befindlichen Versorgungsanlagen einzuholen sowie aus Sicherheitsgriinden vor Beginn der Bauarbeiten die
tatsichliche Lage und Uberdeckung der Versorgungsanlagen durch Probeaufgrabungen festzustellen. Sollten sich Differenzen
zwischen den Planunterlagen und der Ortlichkeit ergeben, ist die weitere Vorgehensweise mit der HanseGas GmbH abzustimmen.

Lage der Versorgungsanlagen

Die HanseGas GmbH betreibt Versorgungsanlagen sowohl auf &ffentlichem als auch privatem Grund. Die Leitungen haben in der
Regel folgende Uberdeckung:

Uberdeckung der Leitungen

0,40 - 0,80 m auf privatem Grund

0,40 - 1,00 m auf offentlichem Grund

1,00 - 1,50 m bei Wasserleitungen

0,80 - 1,20 m bei Gasfernleitungen

bis 1,20 m auf landwirtschaftlicher Nutzfldche

In den Leitungen sind Einbauten vorhanden, die seitlich abzweigen und/oder lber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis zur
Geldndeoberfldche reichen. Folgende Mindestabstdnde zu Leitungen und ihren Einbauten diirfen ohne Zustimmung von der
HanseGas GmbH nicht unterschritten werden. Art und Umfang eventuell erforderlicher Schutzvorkehrungen sind rechtzeitig mit
der HanseGas GmbH abzustimmen.

Mindestabstdande zu Leitungen und ihren Einbauten
Fiir erdverlegte Versorgungsanlagen:

0,10 m bei Kreuzungen
0,20 m bei Parallelverlegungen

Zwischen PE-Leitungen und Kabeln iiber 1 kV, sowie bei Gas-Hochdruck- sind die doppelten und bei Warmeleitungen die dreifachen
Mindestabstédnde einzuhalten. Gasfernleitungen sind in einem Schutzstreifen verlegt. Hier gelten noch groflere Mindestabsténde, die
im Einzelfall mit der HanseGas GmbH abzustimmen sind.

Fiir Freileitungen:
1,00 m bei Freileitungen bis 1 kV

3,00 m bei Freileitungen von 1 kV bis 60 kV
iiber 60 kV erfolgen die Angaben vom zustindigen Netzbetreiber
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Mainahmen
Schutz und Sicherheit gehen vor
Einsatz von Baugeriten

Baugerdte sind nur so einzusetzen, dass eine Gefdahrdung der Versorgungsanlagen ausgeschlossen ist und die Abstdnde zu
Freileitungen eingehalten werden. In unmittelbarer Nahe von Leitungen darf Boden nur in Handschachtung ausgehoben werden.

Leitungstrassen

Leitungstrassen mit nicht tragfahigen Oberflachen diirfen erst nach deren Befestigung (z.B. durch Baggermatratzen) mit
Baufahrzeugen befahren werden.

Ramm- und Bohrarbeiten

Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten sind Leitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern (auch gegen
Schwingungen bei Vortrieb- und Ziehvorgdngen). Mit der Rammung darf erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich
von Guss-, PVC- und Stahlmuffenleitungen sind Rammungen unzuldssig.

Freigelegte Versorgungsleitungen

Freigelegte Versorgungsleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschddigung sowie Lageverdnderung in Abstimmung
mit der HanseGas GmbH zu sichern. Freigelegte Leitungen diirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden. Insbesondere bei
Warmeleitungen ist die Gefahr des Ausknickens durch Warmespannungen zu beachten. Durch Baugrubenverbau diirfen keine Krafte
auf die Rohre ibertragen werden.

Kathodischer Rohrschutz

Um den kathodischen Rohrschutz von Leitungen nicht zu gefdhrden, diirfen keine elektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen
Gasrohrleitungen hergestellt werden.

Warmequellen
Warmequellen sind aus dem Bereich von Versorgungsanlagen fernzuhalten.
Zugianglichkeit von Versorgungsanlagen

Im Baustellenbereich befindliche Versorgungsanlagen (erkennbar durch Straflenkappen, Hinweisschilder u. d.) miissen jederzeit
zugdnglich sein und bedienbar bleiben. Dies gilt auch bei Asphaltierungsarbeiten.

Uber Versorgungsanlagen diirfen Baustelleneinrichtungen, Baumaterial, Bodenaushub und &hnliches nur nach vorheriger Zustimmung
mit der HanseGas GmbH fiir einen begrenzten Zeitraum gelagert werden. Die Zustimmung wird bei PVC- und Gussleitungen nicht
gegeben. Bei Erfordernis muss die Leitungstrasse sofort nach erster Aufforderung durch die HanseGas GmbH, vom Verursacher auf
dessen Kosten gerdumt werden.

Uberbauungen/Bepflanzungen

Jegliches Uberbauen von Leitungen einschlieBlich der Hausanschlussleitungen ist unzuldssig. Auch die Herstellung vollstindig
geschlossener gasundurchlassiger Oberflachen bis an Gebdudeauenwénde ist nicht zuldssig. Bei Baumpflanzungen im Bereich von 2,5
m sind MaBnahmen zum Schutz der Leitungen mit der HanseGas GmbH abzustimmen.

Verfiillung der Baugrube und Verdichtung des Bodens

Die Leitung muss mit einer Schichtdicke von mindestens 10 cm allseitig mit verdichtungsféahigem, steinfreiem Boden umgeben sein.

Die Rohrlage darf nicht verdndert und die Umhiillung bzw. Warmeisolierung nicht beschadigt werden. Der eingebrachte Boden ist bis
zu 40 cm (iber Rohrscheitel von Hand zu verdichten. Erst dariiber ist der Einsatz von maschinellem Gerat zuldssig.
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Trassenwarnband
Trassenwarnband muss ca. 40 cm tiber dem Scheitel der Leitung verlegt werden. Trassenwarnband fiir die jeweilige Leitungsart kann
bei der HanseWerk GmbH angefordert werden.

Gasstromungswichter
In Hausanschlussleitungen werden in zunehmendem Umfang Gasstromungswachter eingebaut.

Dadurch kann es selbst bei schweren Beschadigungen dazu kommen, dass nur ein geringer Gasaustritt festgestellt wird.
Beachten Sie bei jeder Beschadigung die obigen Hinweise und informieren Sie uns sofort.
Vorgehensweise

Was tun bei Schadensfallen?

Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!

Vorsicht bei Schdaden an Biogasleitungen!

Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwasserstoff enthalten.
Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der Atemluft verdrdangen, das Einatmen von Schwefelwasserstoff gefahrdet die
Gesundheit.

Brédnde nur in Absprache mit Feuerwehr und Netzbetreiber I6schen.

Im Netz erdeingebaute Armaturen werden nur vom Fachpersonal des Netzbetreibers bzw. in Absprache bedient.

Bei Schédden sind sofort folgende Vorkehrungen zur Verminderung von Gefahren zu treffen:
- Arbeiten im Bereich der Schadenstelle sofort einstellen
- Gefahrenbereich rdumen und weitrdumig absichern
- Zutritt unbefugter Personen verhindern
- Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen
- Weitere Mafinahmen mit der HanseGas GmbH abstimmen
- Eine verantwortliche Person der bauausfiihrenden Firma muss bis zum Eintreffen der HanseGas GmbH an der Schadensstelle
bleiben

Bei ausstromendem Gas besteht akute Ziindgefahr, deshalb aulerdem:

- Funkenbildung vermeiden

- Nicht rauchen

- Keine offenen Flammen gebrauchen

- Keine elektrischen Anlagen bedienen

- Sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

- Angrenzende Gebdude auf Gaseintritt priifen. Falls Gas eingetreten ist, ist fiir ausreichende und gefahrlose Liiftung zu sorgen

- Bei angrenzenden Geb&duden sind Fenster und Tiiren zu schlieBen, um einen Gaseintritt zu verhindern. Hierbei ist die
Windrichtung zu beachten.

Bei Schdaden an Warmeleitungen besteht durch ausstromendes Heizwasser Verbriihungsgefahr.

Informationspflicht
Meldung bei Schadensfillen

Jede Beschddigung von Versorgungsanlagen ist bei der HanseWerk AG sofort unter der folgenden Rufnummer mit genauer
Angabe des Schadensortes und der Schadensart zu melden.

Hier melden Sie den Schaden

HanseGas GmbH Storungsannahme
0385-589 75 075

HanseGas GmbH
Am Koppelberg 15
17489 Greifswald
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