SATZUNG DER STADT MARLOW

UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 "FERIENDORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.November 2017 (BGBIL | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 12.12.2018 folgende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3, ,Feriendorf®, sudlich der Ortslage Marlow, nordéstlich des Vogelparks, zwischen der
L 18 im Westen und der L 181 im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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. Planunterlage:
-Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 3 ,Feriendorf* der Stadt Marlow,
rechtskraftig seit 16.12.1995
-Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte,
- Gemarkung Marlow, Flur 1, 2

Stand: 17.03.2017

Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 3, wirksam seit 16.12.1995

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geandert worden ist.

Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die
ergéanzten textlichen Festsetzungen. Die abgeschwécht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans
ist nicht Bestandteil der Plananderung.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
"f;; SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Z Z00o
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsflachen

—— StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E Parkflache Wirtschaftszufahrt
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Granflachen
P private Grinflachen
Zweckbestimmung:

Mahwiese mit temporarer Nutzung

Eingriinung/Schutzgrin s als Behelfsparkplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen flr Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8 2850 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
O % Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
0000

60000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

: : von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(XXX X (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flursticksgrenze vermarkt

vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt
232/6 Flursticksbezeichnung
Flurgrenze

vorhandene hochbauliche Anlage

unterirdische Hauptversorgungsleitung, teilweise umzuverlegen,
hier: Trinkwasser DN 180 PE-HD

TEIL B: TEXT

Fir den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans gelten die nachfolgenden
Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)

1.1 sonstiges Sondergebiet ,Zoo" (SO;) (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet ,Zoo" dient der Unterbringung einer Quaranténe- und Veterinarstation flr
den benachbarten ,Vogelpark Marlow*

Im sonstigen Sondergebiet ,Zoo" sind zulassig:
- eine Quaranténe- und Veterinérstation fur Vogel und Kleinsaugetiere fiir den benachbarten
,vogelpark Marlow".

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Die privaten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkflache” sind mit einer luft-
und wasserdurchléassigen Flachenbefestigung herzustellen. Der Einsatz von Auftaumitteln ist
unzulassig.

2.2 Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Mé&hwiese mit temporarer Nutzung als Behelfs-
parkplatz* sind Flachenbefestigungen jeglicher Art unzulassig. Der Einsatz von Auftaumitteln ist un-
zuléssig. Die Flache darf hochstens 4mal im Jahr gemaht werden; das Mahgut ist abzufahren. Die
einzelnen Parkstreifen sind durch Baume und Straucher zu gliedern.

3 Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

3.1 In den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Eingriinung/Schutzgriin sind durchgehende
5-reihige Hecken anzupflanzen. Die an die private Grunflache ,Mahwiese mit temporérer Nutzung als
Behelfsparkplatz® angrenzende Flache ist dabei zu einer 10 m breiten Feldhecke zu entwickeln. Beid-
seitig der Feldhecke sind 5 m breite Saumbereiche anzulegen. Der Abstand der Straucher zwischen
den Reihen und untereinander muss 1,50 m betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt
vorzunehmen. Fur die Anpflanzungen ist eine Entwicklungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren
durchzufihren. Nach Ablauf dieses Zeitraums ist die Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan-
zungen sind durch geeignete MaBnahmen vor Wildverbiss zu schiitzen.

4, Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

4.1 Sémtliche Baume und Straucher innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.09.2016. Der Auf-
stellungsbeschluss ist am 24.10.2016 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow-
Kurier" sowie am 30.09.2016 im Internet auf der Homepage der Stadt Marlow unter
www.stadtmarlow.de ortstblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 17.05.2017
bis zum 14.06.2017 durchgefuhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 07.06.2017 und 08.06.2017 erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am 06.09.2017 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit Be-
grandung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 26.10.2017 bis zum 27.11.2017 wahrend der

Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Marlow &ffentlich ausgele-
gen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben
kénnen, am 17.10.2017 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow-Kurier* sowie
am 28.09.2017 im Internet auf der Homepage der Stadt Marlow unter www.stadtmarlow.de ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berGhrten Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen erneut in der Zeit vom 22.11.2017 bis zum 22.12.2017 wahrend

der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Marlow sowie in der
Zeit vom 22.11.2017 bis zum 01.12.2017 durch Einstellung in das Internet auf der Homepage der
Stadt Marlow unter www.stadtmarlow.de nach § 4a Abs. 4 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, am
14.11.2017 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow-Kurier* sowie am 02.11.2017
im Internet auf der Homepage der Stadt Marlow unter www.stadtmarlow.de ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans ist nach der ¢ffentlichen Auslegung (Ziff. 8) gean-

dert worden. Daher hat der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung und
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen erneut in der Zeit vom 07.11.2018 bis zum
07.12.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB in der Stadtverwaltung
Marlow sowie in der Zeit vom 07.11.2018 bis zum 07.12.2018 durch Einstellung in das Internet auf der
Homepage der Stadt Marlow unter www.stadtmarlow.de erneut éffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 30.10.2018
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow-Kurier* sowie am 22.10.2018 im Internet
auf der Homepage der Stadt Marlow unter www.stadtmarlow.de ortstblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemé&B abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange zur Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,Zoo" am 06.12.2017
sowie abschlieBend am 12.12.2018 geprdift.
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Blrgermeister

Marlow, /4o A049

11. Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 12.12.2018 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-

dung zur 5. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
12.12.2018 gebilligt.

(4

Scholer
Blrgermeister

Marlow, 4%.02.2049

12. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
,Feriendorf* der Stadt Marlow am ... ¢€.04- 2943 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung
nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Landkreis Vorbommern—RUgen
FD Kataster und Vermessung

Stralsund, 28.01. 2o/ 9

13.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.
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Marlow, Al.07 . 2049

14. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am Z%.:L.Z: Z049... durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
~Marlow-Kurier" sowie am . /{V’OZZQJQ im Internet auf der Homepage der Stadt Marlow
unter www.stadtmarlow.de ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des .Z6.-QZ.. 049 ... in Kraft getreten.
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Satzung der Stadt Marlow

Landkreis Vorpommern-Rugen

Uber die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 "Feriendorf"

stdlich der Ortslage Marlow, nordéstlich des Vogelparks,
zwischen der L 18 im Westen und der L 181 im Osten
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