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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Stadt Marlow, verfigt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes Uber ein
ausgewiesenes Gewerbegebiet. Grundlage ist der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 01 der
Stadt Marlow ,Gewerbegebiet an der Allerstorfer Chaussee nérdlich des Senders Marlow”,
welcher am 31.01.2000 durch das Innenministerium M-V genehmigt wurde.

Das bestehende Gewerbegebiet ist bislang nur teilweise bebaut und genutzt. Aus diesem
Grund plant die Stadt Marlow zur Auslastung des Gewerbegebietes mit vorgehaltenen und
voll erschlossenen Gewerbefléchen am nordwestlichen Rand des Gewerbegebietes die
Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ansiedlung von
Industriegewerbe. Zur Umsetzung sind eine Anderung des B-Plans und die Ausweisung eines
Teilgebietes als Industriegebiet vorgesehen.

Die Stadt Marlow méchte so den Standort fir Gewerbebetriebe 6ffnen, die bislang in einem
Gewerbegebiet nur unter Einschrénkungen oder nicht zuléssig waren, um eine Auslastung
des vorgehaltenen Gewerbegebietes anzustreben sowie Arbeitsplétze in der Stadt zu sichern
und zu schaffen. Dementsprechend soll das Gewerbegebiet als Industriegebiet festgesetzt
werden.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zur Anderung des Bebauungsplans erfolgt im
vorliegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes
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Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes der Stadt Marlow, roter Kreis = Lage des
Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2014,
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Das Plangebiet und damit der geplante Ansiedlungsort fir Industriegewerbe befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01 der Stadt Marlow ,Gewerbegebiet an der
Allerstorfer Chaussee nérdlich des Senders Marlow”. Die nachfolgende Abbildung zeigt
einen Ausschnitt des giltigen Bebauungsplans.
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Abbildung 2: Rechtskréftiger Bebauungsplan der Stadt Marlow fir das Gewerbegebiet an der Allerstorfer
Chaussee nérdlich des Senders Marlow.

Das Gewerbegebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Marlow. Erreichbar ist
es Uber die an das Gewerbegebiet angrenzende Landesstrafle L181. Diese fihrt nérdlich in
ca. 16 km nach Ribnitz-Damgarten. Bis zum Autobahnanschluss an die sich stdlich
befindliche A 20 sind es ca. 17 km Entfernung.

\ -, 4 \ ,_; A . ) 2
Abbildung 3: Das Gewerbegebiet auf Luftbildbasis (rot umrandet). Grundlage Lufibild: Ka
2014,

3 = A
rtenportal Umwelt M-V

Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des bestehenden Gewerbegebietes und hat eine
Grofe von ca. 1,2 ha. Eine neue ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Die Vorhabenfléche liegt am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes und schliefit sidwestlich
unmittelbar an die bestehende ErschlieBungsstrafle an. Nérdlich des Plangebietes befindet
sich ein Ausléufer des Marlower Stadtholzes. Ostlich bis sidlich grenzt das Gebiet an
bestehende aber bislang ungenutzte Gewerbefléchen. Derzeit wird der gesamte ungenutzte
Bereich des Gewerbegebietes intensiv ackerbaulich genutzt.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Grundlage Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

1.3.  Plankonzept

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 01 der Stadt Marlow ,Gewerbegebiet an der Allerstorfer
Chaussee nordlich des Senders Marlow” setzt innerhalb der zur Bebauung ausgewiesenen
Flachen als zulassige Nutzung die Gewerbenutzung nach § 8 Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-Bau NVO) vom 23.1.1990 fest. Die
Grundflachenzahl betragt 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2. Die Hshe der
Bebauung darf hochstens 10,5 m Uber der StraBe betragen. In der festgesetzten
abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstéinde der offenen Bauweise. Bauléngen bis zu
80 m sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Nach § 8 BauNVO sind Gewerbegebiete wie folgt definiert:

Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuléssig sind

o  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
e Geschdafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
e Tankstellen,
¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem

e  Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnigungsstétten.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Da eine Bebauung nach den Vorgaben des B-Plans bislang noch nicht stattgefunden hat,
méchte die Stadt Marlow die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die bislang in einem
Gewerbegebiet nur unter Einschrénkungen oder nicht zuléssig waren, férdern.
Dementsprechend soll das Gewerbegebiet als Industriegebiet festgesetzt werden. Die
Anderung des B-Plans Nr. 01 beschrankt sich auf eine ca. 1,2 ha grofie Flidche innerhalb
des rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbegebietes und dient der Auslastung des
vorgehaltenen Gewerbegebietes.

Industriegebiete (Gl) dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in
anderen Baugebieten wegen ihres Storpotentials unzulassig sind. Nach § 9 der BauNVO
sind in Industriegebieten zuldssig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
e Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem

o  Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Abbildung 5: Geltungsbereich der 2.Anderung des B-Plans Nr. 1. (rot umrandet).
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

1.4. Schutzgebiete

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

1.4.1.  Infernationale Schuizgebiete

0 0.2 04 06 0.8 1kn

Abbildung 6: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende internationale Schutzgebiete:

e SPA-Gebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark” -
Entfernung ca. 300 m &stlich

e FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflussen” — Entfernung ca.
300 m &stlich.

Die Schutzgebietsausweisungen des SPA-Gebietes DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit
Seitentdlern und Feldmark” und des FFH-Gebietes DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal
mit Zuflissen” Uberlagern sich gréBtenteils.

Das SPA-Gebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark”
befindet sich in etwa 300 m Entfernung. Das ca. 38.790 ha groBe SPA-Gebiet wird
beschrieben als strukturreiche Acker-, Moor- und Waldlandschaft mit einer Vielzahl grofier
und kleiner FlieBgewdsser. Die Gite und Bedeutung des Schutzgebietes liegt in dem
Vorkommen bedeutender Reproduktions- und Rastréume fir Vogelarten, die an genutzte und
ungenutzte Moore, alte Laubwalder und eine strukturreiche Agrarlandschaft gebunden sind.
Es handelt sich um eine bauerliche und gutswirtschaftliche geprégte Kulturlandschaft in der
sich historische Siedlungsstrukturen weitgehend erhalten haben. In  spétglazialen
SchmelzwasserabfluBbahnen haben sich z.T. durch Versumpfung und Moorwachstum
mdchtige Mudden- und Torfschichten gebildet.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umwelibericht

Schutz und Managementrelevante Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VSR)
sind bei den Brutvdégeln: Blaukehlchen, Eisvogel, Flussseeschwalbe, Kampflaufer, Kleines
Sumpthuhn, Kranich, Mittelspecht, Neuntdter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan,
Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Seeadler, Sperbergrasmiicke,
Traverseeschwalbe, TUpfelsumpthuhn, Wachtelkénig, Weibartseeschwalbe, Weifistorch,
Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergméve, Zwergschnépper. Bei den Rastvdgeln sind
gelistet:  Bruchwasserlaufer, Goldregenpfeifer, Kampflaufer, Kranich, Sumpfohreule,
Zwergschwan.

Schutz- und managementrelevante regelméBig vorkommende Zugvogelarten, die nicht im
Anhang | der VSR aufgefihrt sind, sind bei den Brutvdgeln Bekassine, Grofier Brachvogel,
Kiebitz, Knakente, Rotschenkel, Sandregenpfeifer, Schnatterente, Spielente, Turmfalke und
Wachtel sowie bei den Rastvdgeln Bléssgans, Krickente, Loffeelente, Saatgans, Schnatterente
und Spieflente.

Im Umweltbericht zum RREP VP 2010 (S. 175 ff) werden die Schutzerfordernisse
zusammengefasst. Im Vordergrund stehen die Erhaltung grofler unzerschnittener und
stérungsarmer Land- und Wasserfléchen, die Erhaltung der offenen und halboffenen
Landschaftsbereiche, die Erhaltung von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm
an anthropogen freigesetzten Stoffen sind, die Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines
ausschliefflich autochthonen Raubsdugerbestandes, der einer Dichte entspricht, die
insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen lassen, die Erhaltung aller
Klein- und Grofirshrichte als Reproduktionsraum fir Topfelralle, Kleines Sumpfhuhn,
Kranich, Rohrdommel, Rohrweihe, die Erhaltung méglichst langer stérungsarmer Uferlinien
und méglichst grofler stérungsfreier Wasserflachen an FlieBgewdssern und Torfstichen als
Lebensraum fir die Traverseeschwalbe, die Erhaltung und Entwicklung des bestehenden
Waldmosaiks mit einem hohen Anteil alter, stérungsarmer Laubwdlder als Lebensraum fir
Schwarzspecht, See- und Schreiadler, Rotmilan und Wespenbussard, der Erhalt der
Waldwiesen und des waldnahen Grinlandes durch extensive Nutzung als wichtigen
Nahrungsraum for den Schreiadler, Erhaltung der Grinlandflachen insbesondere durch
extensive Nutzung (Méhwiesen und/oder Beweidung) als Lebensraum fir den Wachtelkénig;
bei Grinlandflachen auf Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen, Erhaltung des Strukturreichtums
in Feuchtlebensrdumen (z.B. Gebischgruppen als Sitzwarten fir den Wachtelkdnig,
Staudenfluren, Erlenbruchwélder in Niedermoorbereichen), Erhalt eines stérungsarmen
Luftraumes, Sicherung bzw. Wiederherstellung eines Wasserspiegelstandes, der nur
natirlichen und nicht anthropogen bedingten Schwankungen unterworfen ist, Erhaltung und
Wiederherstellung unbeeinflusster FlieBgewdsser bzw. Flielgewdsserabschnitte mit einer
entsprechenden Submersvegetation, Erhaltung gut  durchlichteter Wasserkdrper  mit
ungestérter Sedimentbildung und Ausbildung einer reichhaltigen Molluskenfauna, Erhaltung
stérungsarmer Moore und Simpfe und permanente Optimierung der Wassersténde
entsprechend dem jeweiligen Nutzungsgrad (Sommergrundwassersténde genutzter Moore
nicht unter >40 cm, ggf. Wiederherstellung solcher Wassersténde, in renaturierten und
nutzungsfreien Mooren ganzjéhrig geléndegleiche Wasserstéinde), Erhaltung  bzw.
Wiederherstellung natirlicher und naturnaher Flie3gewdsserstrecken durch Erhalt und
Forderung der Gewdsserdynamik (Méander- und Kolkbildung, Uferabbriiche, Steilwdnde
etc.), Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte durch
Sicherung  dauverhaft hoher Grundwasserstdnde, Sicherung der planfestgestellten
Wasserstdnde in  den renaturieten Poldern zur Sicherung des Lebensraums for
Weilbartseeschwalbe, Trauerseeschwalbe sowie einer groffen Zahl von Entenartigen,
Mawen und Watvégeln, Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik,
Sicherung und Entwicklung von wunterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen
Altholzbesténden, Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und -
sUmpfen, Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem
hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Sélle, Seen-Riede,
Feldgehslze, Hecken etc), Erhaltung der  Kleingewdssersysteme in  den
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Mineralbodenbereichen, Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbdden,
Erhaltung von stdrungsarmen Ackerstandorten als  Nahrungsfléchen fir  rastende
Zwergschwdne.

Circa 300 m &stlich des Vorhabens beginnt das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und
Trebeltal mit Zuflossen”. Die Schutzgebietsausweisungen des SPA und des FFH-Gebietes
Uberlappen sich 8stlich des Vorhabengebietes. Fir das FFH-Gebiet gibt es ein
Managementplan, Stand Dezember 2012.

Das Gebiet mit einer GesamtgréfBe von 17.551 ha wird wesenilich durch die beiden
namensgebenden Flisse und die anschlieBenden Talmoore geprégt. Es ist ein sehr
strukturreiches,  komplexes  Flusstalmoorsystem aus  offenen und  bewaldeten
Durchstrémungs-, Uberflutungs- und Regenmoorbereichen mit Torfstichen, R&hrichten,
Feuchtwiesen und Seggenrieden sowie reichen Laubwaélder an den Talhéngen und mehreren
Béachen. Als relevante Arten sind aufgefohrt: Grofler Feuerfalter, Fischotter, Rapfen,
Bauchige Windelschnecke, Kammmolch, Biber, Schmale Windelschnecke, Teichfledermaus,
Bitterling, Rotbauchunke, Steinbeifler, Europgische Sumpfschildkréte, Sumpf-Glanzkraut,
Schlammpeitzger, Mopsfledermaus, FluBneunauge, Bachneunauge, Grofie Moosjungfer.

Als gréfite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:
¢ 9130 - Waldmeister-Buchenwalder 8% an der Gesamtflache
* 91EQ - Erlen-Eschen- und Weichholzauenwélder 4% an der Gesamffléche
*  91D0 — Moorwéilder 2 % an der Gesamffléche
® 7120 - Renaturierungsféhige degradierte Hochmoore 2 % an der Gesamffléche.

Die Verletzlichkeit wird in  Stérungen des hydrologischen Systems und der
FlieBgewdsserstruktur sowie in der Geféhrdung der Offenlandschaft durch Nutzungsaufgabe
und néhrstoffarmer Lebensrdume durch Néhrstoffeintrége (jeweils soweit erheblich wirkend)
gesehen. Als ErhaltungsmaBBnahmen werden im Standartdatenbogen der Erhalt und feilweise
Entwicklung einer Flusstalmoorlandschaft mit  Gewdsser-, Grinland-, Moor- und
Waldlebensrédumen sowie einer grofien Zahl von FFH-Arten, erforderliche MaBnahmen for
Liparis loeselii, die Offenhaltung der Habitatfléche durch Gehélzentfernung und jéhrliche
Handmahd nach Bedarf sowie die Verbesserung der hydrologischen Situation der Torfstiche
genannt. Weitere Erhaltungs-, Wiederherstellungs- und Entwicklungsmafinahmen sind im
Managementplan 2012 formuliert.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Vorhabens ungehindert erfolgen. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens sowie Beeintréichtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele
sowie der darin vorkommenden Arten sind infolge der geringen Anderung, des Abstandes
sowie Umfangs des B-Plans und in Anbetracht der lokalen Wirkung des Vorhabens nicht zu
erwarten.

1.4.2.  Nationale Schutzgebiete
Abbildung 7 verdeutlicht die Lage des Vorhabens im Zusammenhang mit nationalen
Schutzgebieten. Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

* Naturschutzgebiet NSG NVP 210 ,Unteres Recknitztal”- Entfernung ca. 1.100 m,

* Landschaftsschutzgebiet L 62 ,Recknitztal” — Entfernung ca. 25 m, unmittelbar
nérdlich an das gesamte B-Plan-Gebiet angrenzend.

Das Plangebiet des B-Plans B1 grenzt nérdlich an das LSG ,Recknifztal”. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans beansprucht nicht die Fléche des LSG. Eine Bebauung
der vom LSG eingenommenen Bereiche ist ausgeschlossen.
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0 0.2 0.4 0.6 0.8 1kn
Abbildung 7: Nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Grin = LSG, Rot = NSG. Quelle:
Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Direkt nordlich des Gewerbegebietes” Allersdorfer Chaussee” verléuft die Grenze zu dem
am 21.5.1996 vom Landrat des Landkreises Nordvorpommern verordneten 7.205 ha
(Quelle: Kartenportal Umwelt MV) grofien LSG ,Recknitztal”.

Im 83 (1) der Verordnung, verdffentlicht im Kreisblatt Nr. 5 des Landkreises
Nordvorpommern am 21.05.1996, heif}t es: , Das Landschaftsschutzgebiet umfasst den
gesamten Lauf der Recknitz, besonders den im Unterlauf ab Marlow noch unbegradigten
Abschnitt, das Flutalmoor der Recknitz (...) einschlieBlich der darin eingebetteten Altarme
der Recknitz und vorhandener Torfstiche, sémtliche Bruchwald-, Schilf- und Grinlandfléchen
auf dem Niedermoor, die Hanglagen beidseits des Talraumes mit ihren Grinland- und
Waldfléchen, die Acker- und Grinlandfléchen oberhalb der Hanglagen soweit sie innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes liegen, Einzelbéume in der Flur, Kopfweidenbestande und
weitere vorkommende landschaftsprégende Formationen sowie eine Vielzahl von Zeugnissen
ur- und frihgeschichtlicher Besiedlung.”

In Absatz 2 heif}t es ferner: ,Das Landschaftsschutzgebiet dient

o der Erhaltung der 8kologisch besonders wertvollen und vielféltigen naturnahen bis
natirlichen grofirdumigen Strukturen in ihrer Wechselwirkung zwischen Tal- und
Hanglagen,

e der Erhaltung der weitrdumigen Grinlandbereiche in den Niedermoor- und
Hanglagen als pragender Bestandteil des Gebietes,

o der Erhaltung des harmonischen Landschaftsbildes, das durch natiirliche und durch
landwirtschaftliche Einflisse seinen besonderen Reiz erhielt,

e der Sicherung des damit verbundenen Naturerlebnisses fir Besucher, insbesondere
der Erholung der Patienten und Géste in den Kur- und Erholungseinrichtungen vor
allem der Stadte Bad Silze, Marlow und Ribnitz-Damgarten in einer weiten und
stillen Landschaft ohne Larm,

e der naturkundlichen und heimatgeschichtlichen Bildung,
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

e dem nachhaltigen Schutz natirlicher Ressourcen des Gebietes,
e als Umgebungsschutz fir die im Gebiet vorhandenen Naturschutzgebiete sowie

e in seiner Grofirdumigkeit als Lebensraum fir eine Reihe bestandsbedrohter Tier- und
Pflanzenarten(wie Fischotter, Biber, Schreiadler, Wiesen- und Kornweihe, Laubfrosch,
Moorfrosch, Trollblume, Wiesenorchideen).”

Dieser Zustand ist in seiner Gesamtheit zu erhalten und durch geeignete Wirtschaftsformen
moglichst noch zu verbessern. Zielstellung ist eine naturvertrégliche, die natirlichen
Ressourcen schonende und die Vielfalt férdernde land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Alle
BewirtschaftungsmaBBnahmen sollen auf das Hauptziel des Schutzes, der groBfléchigen
Erhaltung einer weitrdumigen unverbauten Naturlandschaft von Uberregionaler Bedeutung,
abgestimmt sein. Diesem Ziel entgegenstehende Einflisse, insbesondere die Neuerrichtung
von baulichen Anlagen und die Zerschneidung des Gebiets durch weitere Verkehrsbauten,
sind daher zu vermeiden. (GLRP VP 2009, S. lI-195 sowie LSG Verordnung , Kreisblatt Nr.
5, LKR NVP 1996).

Vo

Abbildung 8: AQsdethng des"LSG und Dcr.siﬁellung des Plangebietes, Grin = LSG, rot gestrichelt = Gebiet B-
Plan Nr. 1, rot umrandet=Vorhabengebiet. Quelle Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Das Vorhaben steht dem Schutzzweck und —zielen des LSG nicht entgegen. Eine direkte
Beanspruchung erfolgt nicht. Die geplante Ausweisung eines Teilgebietes des bestehenden
und rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbegebietes als Industriegebiet soll sich unmittelbar
an die vorhandene Bebauung anschlieBen und durch bestehende Beschréinkungen an die
vorhandene Bebauung anpassen. Die Entlassung des Plangebiets aus dem LSG ist nicht
notwendig, da das Schutzgebiet von der Bebauung nicht berihrt wird.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist im Planbereich nicht vorhanden. Das néchstgelegene einzelnstehende
Wohngebdude befindet sich sudlich in ca. 420 m Entfernung. Gréflere Wohngebiete
befinden sich stidéstlich in ca. 850 m Entfernung. Das Plangebiet wird Gber die vorhandene
Gewerbegebietsstrafle erschlossen.

Die Redlisierung der Planinhalte fohrt zur keiner Verénderung der Wohnfunktion der Stadt
Marlow. Das vorhandene Gewerbegebiet hat keine Erholungsfunktion. Umliegende Gebiete,
die u.a. der Erholung dienen, werden nicht beansprucht.

Im Hinblick auf den Larmimmissionsschutz erfolgt in der Begrindung zum Bebauungsplan
eine ausfUhrliche Betrachtung.

Das ndchstgelegene Wohngebiet liegt ca. 850 m in sidéstlicher Richtung entfernt (Gebiet
Grofle Teichstrae westlich der Allerstorfer Chaussee). Dennoch ist aus Vorsorgegrinden im
Bebauungsplan festgesetzt worden, dass Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis [l
(1.500 m bis 700 m) der Abstandsliste unzuléssig sind. Zul&ssig sind demnach Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen IV bis VII (500 m bis 100 m).

Das Wohnhaus an der Allersdorfer Chaussee, ca. 420 m vom Plangebiet entfern, liegt im
AuBenbereich und hat daher nicht den Schutzanspruch von Gebieten, die dem Wohnen
dienen.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Der bislang unbebaute nordéstliche Bereich des Gewerbegebietes wird zurzeit
landwirtschaftlich  als  Ackerfliche genutzt. Da es sich um einen rechtskréffigen
Bebauungsplan handelt, ist diese Nutzung nur eine Zwischennutzung und die Bebauung mit
Gewerbebetrieben ist jederzeit moglich. Die angrenzende &stliche Nutzung als
Grinlandflache wird bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin  uneingeschrénkt
méglich sein.

Forstwirtschaft und die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle. Waldflachen
befinden sich nérdlich des Plangebietes, werden jedoch durch das Vorhaben nicht betroffen.

2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Das Schutzgebiet
LAlt Guthendort” der Schutzzone Il befindet sich ca. 1.100 m westlich des Plangebietes. In
dieses wird jedoch nicht eingegriffen bzw. negativ beeinflusst.

Der Grundwasserflurabstand betrégt im Plangebiet > 10 m u. GOK. Im Zusammenhang mit
dem anstehenden Geschiebelehm und —mergel ergibt sich im Falle einer Havarie beim
etwaigen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen eine relativ  gute natirliche
Barrierewirkung.  Dementsprechend  wird die  Schutzwirdigkeit des  Grundwassers
(Teilbewertung: Schutzfunktion der Deckschichten) laut Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan Vorpommern 2009 mit der niedrigsten Stufe ,gering bis mittel”
bewertet; erst éstlich des Plangebietes befinden sich am unmittelbaren Rande sowie in der
Niederung des Recknitztals Bereiche mit hoher bis sehr hoher Grundwasserschutzwirdigkeit.

Nordlich des Plangebietes befindet sich als Oberflachengewdsser der Dusterbach. Er wird
von dem Vorhaben weder beeinflusst noch beeintréchtigt. Weitere Oberflachengewdsser
fehlen im Nahbereich des Bebauungsplans.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

2.3. Boden

Abbildung 9: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfliche. Kartengrundlage: Geologische
Ubersichtskarte ~ von ~ Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Vorhaben ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis welligen Grundmoréne zwischen
dem Velgaster Vorsto3 und der Verbreitungsgrenze der Grundmoréne des Meckenburger
VorstoBes lokalisiert. Hier findet Geschiebelehm und -mergel der Grundmoréne.
Ausgebildet haben sich Tieflehm- Fahlerde/ Parabraunerde- mit Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluss zu Pseudo- oder Braunstaugley (Abb. 11, hellbraune Flache, Ziffer 13).
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Abbildung 10: Geplanter St ntext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 ©® LUNG M-V Gistrow; verkleinerter
Ausschnitt.

Ein Eingriff in den Boden erfolgt auf der Fliache innerhalb der Baugrenze im Bereich der
ausgewiesenen Flachen. Die Festsetzung der Grundfléchenzahl von 0,6 wird bei der
Umwidmung von GE zu Gl nicht verdndert. Demzufolge verdndert sich auch nicht die
mogliche Uberbaubare Flache im Bebauungsplangebiet und es erfolgt keine additive
Versiegelung oder Beanspruchung des Bodens.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umwelthericht

2.4. Klima und Luft

Das Plangebiet ist dem westlichen Kistenklima zuzuordnen und aufgrund der Entfernung zur
Ostsee ist ,der Klimaeinfluss der Ostsee im Kistenstreifen 10-30 km landeinwdrts
nachweisbar. Das Klima dieses Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der
Ostsee, eine hdhere Luftfeuchtigkeit und eine stérkere Windexposition geprégt

Zu den Besonderheiten des Klimas im unmiftelbaren Kistenbereich gehort die Land-
Seewind-Zirkulation. Sie entsteht durch Druckdifferenzen zwischen Land und Meer infolge
des unterschiedlichen Wérmeabsorptions-und Strahlungsreflexionsvermégens beider Medien.
Der Seewind, der die Windstarke um 1-2 Bff erhéhen und Temperaturspringe von 3-9 °C
zur Folge haben kann, vermag bis 20 km landeinwérts vorzudringen. Der Landwind ist
schwacher ausgeprégt und reicht nur ca. 8 km auf die See hinaus. Im Mittel ist im Sommer
an 3-8 Tagen pro Monat mit einer Land-Seewind-Zirkulation zu rechnen.” GLRP VP 2009
Seite II-128

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung &ndert sich nicht in ihren Festlegungen und
Grenzen. Es fohrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frischluftkorridors oder zur Zerstérung
eines  Frischluftentstehungsgebietes.  Durch  obligatorisch  notwendige  Einhaltung
einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Planung der vorgesehenen
Gewerbe- oder Industriegebéude ist eine ausreichende Beriicksichtigung des Schutzgutes
Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

Gemdal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss prégenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrdchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in
ihrer gegenwdértigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintriichtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition ist die Umwidmung eines Teilgebietes des ausgewiesenen
Gewerbegebietes von GE zu Gl nicht als erneute Beeintrichtigung des Landschaftsbildes zu
werten. Zum einen schliet sich das Plangebiet unmittelbar an die siidliche Bebauung des
Gewerbegebietes an. Zum anderen wird die festgesetzte mogliche Uberbaubare
Grundstiicksfléiche mit einer Héhenbeschrénkung beibehalten. So wird sichergestellt, dass
sich die Bebauung verréglich zu den bestehenden Baustrukturen in Lage und Ausrichtung
gestaltet und eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt.

Die beanspruchte Flache wird bereits durch die angrenzende gewerbliche Bebauung
vorgeprdgt, der anthropogene und technogene Eindruck Uberwiegen. Mit der Umsetzung der
Planinhalte ergibt sich insofern kein neues anthropogenes Landschaftselement (hier:
Gewerbe- oder Industriebetrieb).

AuBerdem ist grundsétzlich anzunehmen, dass erhebliche Beeintréchtigungen in solchen
Bereichen eher eintreten, die bisher kaum vorbelastet sind (HZE M-V, $.12)”. Dies ist hier
nicht der Fall. Das Vorhabengebiet liegt nicht in einem stérungsarmen bzw. -freien Raum.

Angesichts  bestehender Vorbelastungen resultiet daraus keine Erhdhung  des
Kompensationserfordernisses. Die damit verbundenen Landschaftsbildbeeintréchtigungen
bleiben insofern unter der Erheblichkeitsschwelle und erfillen somit nicht die Definition eines
erneuten Eingriffs in das Schutzgut Landschaftshbild.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Die nachfolgenden Fotos zeigen das Gewerbegebiet und das bislang unbebaute und zu
betrachtende Plangebiet.

—

Abbildung 11: Blick auf den ongrenzende'bebauten stdlichen Teil des Gewerbegebietes. Foto: Stadt Land Fluss
10.09.2014.

Abbildung 12: Blick ntlang der Zuwegung ewerbegebief, hier nordlicher Wendehammer, zu betrachtendes
Plangebietsteil beginnt im rechten Bildrand. Foto: Stadt Land Fluss 10.09.2014

Das Gewerbegebiet ist bereits im stdlichen Teil bebaut. Im nérdlichen Bereich befindet sich
eine Flache, die bislang noch nicht von Nutzung und Bebauung durch Gewerbebetriebe
geprdgt ist. Diese Fléiche wird derzeit landwirtschaftlich zwischengenutzt und stellt sich als
Ackerfléche dar. Mittig befindet sich ein Schutthaufen, der auch auf dem Luftbild erkennbar
ist.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Abbildung 13: Blick auf den zu betrachtenden nordéstlichen Plangebietsteil des Gewrbebiefes, Blic von der
nordéstlichen Ecke auf die Fléche. Foto: Stadt Land Fluss 10.09.2014.

Das norddstliche Teilgebiet des ausgewiesenen Gewerbegebietes présentiert sich als
Ackerflache. Da das Gewerbegebiet rechtskréftig ausgewiesen ist, stellt diese Nutzung
lediglich eine Zwischennutzung dar. Die Flache wird im Siden von der ErschieBung des
Gewerbegebietes ,Am Wokerberg” mit Wendehammer begrenzt. Auf der gesamten &stlichen
Flanke wird laut B-Plan ein Pufferstreifen ausgewiesen, der dann von einer mehrreihigen
Feldhecke begrenzt wird. Im Norden befindet sich die sidliche Grenze des Marlower
Stadtholzes. Dem Wald ist ein Waldsaum vorgelagert. Im Bebauungsplan ist hier ebenfalls
ein Pufferstreifen zur Bebauungsgrenze vorgesehen und soll beibehalten werden. Im Westen
tangiert eine Ruderalflur das zu betrachtende Plangebietsteil.

Abbildung 14: sudostlicher Bereich des Gewerbegebietes, bislang unbebaut, Schutthaufen im Bild links,
anschlieBend Ackerfléiche. Foto: Stadt Land Fluss Stadt Land Fluss 10.09.2014.

Seite 15



2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

|
i
1
]
1
1
1
1
I
l_.
i
‘ i
i
1
B |

Abbildung 15: Blick von der nordostlichen Ecke des Plangebietes Richtung Sudost, derzeit als Ackerfléche
genutztes Plangebiet. Foto: Stadt Land Fluss 6.06.2014.
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

2.6. Lebensrdume und Flora

2.6.1. Geschiitzie Biotope

0 0.1 02 23 0.4 05

Abbildung 16: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
gestrichelt = Gebiet B-Plan Nr. 1, rot umrandet=Vorhabengebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich gemdf3 Biotopkataster nachfolgend aufgefihrte
geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NVPO1338
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Erle; Torfstich
Gesetzesbegriff: Torfstiche, einschlieBlich der Ufervegetation
Flache in gm: 5.565

2. Laufende Nummer im Landkreis: NVP01339

Biotopname: temporéres Kleingewdsser; Typha-Réhricht; Hochstaudenflur; Torfstich; Weide; Réhricht; verbuscht
Gesetzesbegriff: Torfstiche, einschlieBlich der Ufervegetation

Flache in gm: : 4.814

3. Laufende Nummer im Landkreis: NVP01337
Biotopname: Baumgruppe; Pappel; Eiche; Weide; Buche
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 2.990

4. Laufende Nummer im Landkreis: NVP01323

Biotopname: Baumgruppe; sonstiger Laubbaum; Eiche; Esche; lickiger Bestand/ lickenhaft
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Flache in gm: 1.746

5. Laufende Nummer im Landkreis: NVP01279

Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Weide

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschlieBlich der Ufervegetation
Flache in gm: 893

6. Laufende Nummer im Landkreis: NVP01320

Biotopname permanentes Kleingewdsser; GroBrohricht; Hochstaudenflur; Soll
Gesetzesbegriff: Sélle

Flache in gm: 1.915
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2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadt Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

Im Gewerbegebiet ,Allersdorfer Chaussee” befindet sich ein geschitztes Biotop (hier Nr. 5)
und wird als solches im Bebauungsplan ausgewiesen und festgeschrieben. In dem zu
betrachtenden nordéstlichen Teilgebiet des Gewerbegebietes und dessen naher Umgebung
befindet sich dagegen kein geschitztes Biotop. Somit bleiben die geschitzten Biotope in
ihrer Art und in ihrer Lebensraumfunktion erhalten und weisen ausreichende Absténde auf.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope im Sinne
eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu
erwarten.

2.6.2.  lebensrdume im Bereich des Eingriffs

S ¥, z.;. \\ . .\\\l ": «'
L & N 7 b o N .
Abbildung 17: Vorhaben im Zusammenhang mit Eingriffen in Lebensréume, rot umrandete Fléche: zu éndernde

Gewerbegebietsflache, rot gepunktet= Bebauungsplangrenze, Nummern siehe Erléuterung im Text, grin=LSG,
2.T. Uberlagert mit FFH- und SPA-Gebietsausweisung. Quelle Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

N

Die Biotopkartierung vom 10.09.2014 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenflache und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

1. Lagerplatz for Schutt und Boden, zum Teil bewachsen mit Ruderalflur, Melde, Klee,
Kamille etc.

Ackerflache, letzte Saat Raps

Ackerrain mit Rainfarn, BeifuB, Schafgarbe, BeifuB und jungen autkommenden
Geholzen wie Schlehe, Hartriegel, Birke, etc.

4. Waldsaum vu.a. aus Hasel, Birke, Schlehe, Wei3dorn, Feldahorn, Eiche, Bergahorn,
Zitterpappel, Ulme

5. Mehrreihige Hecke u.a. aus Hasel, Birke, Feldahorn, Heckenkirsche, Linde, Eiche,
Zitterpappel, Liguster, Weiidorn, Bergahorn, Rotbuche, Flieder

Wald u.a. Bestandsbildner Rotbuche, Sieleiche, Kiefer, Fichte, Hainbuche, Kirsche

Ruderalflur mit u.a. mit Reitgras, Rainfarn, Ackerkratzdistel, Brennnessel im Suden
z.T. mit jungen aufkommenden Gehélzen wie Hasel oder Holunder, Bergahorn

Kurzer Abschnitt Schlehenhecke mit Rotbuche und Bergahorn,

Extensives Grinland
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Das Habitatpotenzial innerhalb des zu betrachtenden Bereiches ist infolge der intensiven
ackerbaulichen Nutzung stark reduziert, die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der
Stadt Marlow betrifft ausschliefBlich den Biotoptyp Acker.

2.7. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird, da die Anderung ausschlieBlich
Intensivacker betrifft. Vorkommen von Tierarten nach Anlage 13 der HZE M-V mit
besonderen Lebensraumansprichen kénnen auf Grundlage einer Potenzialabschétzung
ausgeschlossen werden. Zudem resultiet aus einer Verénderung von GE zu Gl
ausschlieBlich eine mégliche Verénderung in Bezug auf das Stérpotenzial (maximale
Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fir Immissionsorte auBerhalb von Gebduden
in Gewerbegebieten tags 65 dB{A) und nachts50 dB{A) zu Industriegebieten 70 dB(A).

Es ergibt sich insofern kein additiver Kompensationsbedarf. Weitere Ausfihrungen zur Fauna
finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

2.8. Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der Planinhalte fihrt zur Uberbauung von Acker. Insofern wird sich keine
Reduzierung der biologischen Vielfalt mit lokaler Wirkung ergeben. Besondere Funktionen
der Schutzgiter, Tiere und Pflanzen betreffend, sind nicht betroffen. Im Falle einer
festsetzungsgemdBen Bebauung und Nutzung der Teilfliche wirde zwangslaufig eine
Umwandlung von Intensivacker zu einer von Gewerbe- und Industriebebauung, ansonsten
von mehr oder minder gepflegten Grinanlagen erfolgen. Damit einher ginge voraussichtlich
eine Erhthung der biologischen Vielfalt, wenngleich im Zuge dessen die Ackerfléche
insbesondere als Bruthabitat der Feldlerche verloren ginge. Das Artenspekirum wird sich
infolge dessen vollkommen &ndem, jedoch auch breiter werden; Gebédude und sonstige
bauliche Anlagen bilden eine hinsichtlich der Breite des sich einstellenden Artenspektrums
nicht zu unterschétzende Habitatstruktur.

Seite 19
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2.9. Kulturgiter
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Abbildung 18: Darstellung des Bodendenkmals im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 1.

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege hat auf ein bekanntes Bodendenkmal im
Plangebiet hingewiesen. Das Bodendenkmal soll in seiner fléchenhaften Ausdehnung in den
Bebauungsplan ibernommen werden. Eine Beseitigung kann genehmigt werden, sofern
vorher eine fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.

Das Bodendenkmal wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen (s. Abb. oben).
Eine denkmalrechtliche Genehmigung fur das festgesetzte Gl liegt mit der Bedingungen vor,
dass mit der beantragten MaBnahme erst begonnen werden darf, wenn der Baubeginn der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen mindestens zwei
Wochen im Voraus schriftlich und verbindlich angezeigt worden ist.

Die in Aussicht genommenen MaBBnahmen zur Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals sind rechizeitig vor Baubeginn mit dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege abzustimmen.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich Uber das Auftreten von
Bodendenkmalen (z.B. auffallige Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
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in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untfersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustéindige

Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

2.10. Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Das bislang noch nicht bebaute Plangebiet kann aufgrund des rechiskraftigen
Bebauungsplans umgehend mit Gewerbebetrieben bebaut werden. Die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wirde insofern nur dann auch weiterhin bestehen,
wenn eine solche sofort mégliche Bebauung ausbliebe. Die im Zuge der 2. Anderung des B-
Plans Nr. 1 vorgesehene Umwidmung der Nutzungsart GE zu Gl fohrt hinsichtlich des
Eingriffs in Natur und Landschaft voraussichtlich zu keiner bzw. zu einer nur unwesentlich
anderen Ausgangssituation.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

3.2.1. Erschliefung

Die Zufahrt und ErschlieBung zum Gewerbegebiet ist bereits durch vorhandene
vollversiegelte Straf3en erfolgt.

3.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld zu tempordren Beeintréchtigungen. Die
Bauflachen lassen unabhdngig von der festgesetzten Nutzungsart GE oder Gl Eingriffe in
den Biotoptyp ,Acker” erwarten. Diese MaBBnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschatft,
die bilanziert und kompensiert werden missen und wurden bereits mit Genehmigung de
Bebauungsplans Nr. 1 bilanziert. :

3.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen entsprechen einer gewerblichen Nutzung. Ein
Teil des Plangebietes soll von GE zu Gl umgewidmet werden. Dies hat ausschlieBlich
mégliche Verdnderungen in Bezug auf das Stérpotenzial (maximale Immissionsrichtwerte for
den Beurteilungspegel fir Immissionsorte auflerhalb von Gebéduden in Gewerbegebieten
tags 65 dB(A) und nachts50 dB(A) zu Industriegebieten 70 dB(A) zur Folge. Sonstige
Ausweisungen bleiben undberthrt und bestehen. Diese Stdrung ist im vorliegenden
Zusammenhang ein anthropogen verursachtes Ereignis und bleibt in Bezug auf umgebende
Bebauung, Biotope und Habitate in einem vertréglichen Rahmen.

Seite 21




2. Anderung B-Plan Nr. 1 Stadi Marlow ,Gewerbegebiet Allerstorfer Chaussee” Umweltbericht

3.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

* Die vorgesehene Nutzung ist im Plangebiet nicht neu, sondern erhdht sich innerhalb
eines vertraglichen Rahmens lediglich in ihrer méglichen Larmimmissionsintensitét.

e Es wird auf eine Flache zugegriffen, die gem. rechtskraftigem Bebauungsplan
zulassigerweise der Gewerbenutzung unterliegt und demnach sofort, d.h. auch ohne
Anderung der Nutzungsart bebaut werden kann.

e Die GRZ und sonstige Festsetzungen veréindern sich nicht und orientieren sich an der
vorhandenen Bebauung des Gewerbegebietes.

o Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nicht erweitert werden.

e Zu den geschitzten Biotopen wird ausreichend Abstand gehalten, die Grenze und
das Gebiet des Landschaftsschutzgebietes werden von Bebauung freigehalten.

3.3.  Verbleibende, erhebliche Beeintréchtigungen pro Schutzgut

Da die Anderung des B-Planes Nr. 01 nur die Anderung der Art der baulichen Nutzung von
GE zu Gl beinhaltet, GRZ, GFZ, Bauweise, FH und Vollgeschosse aber unverdndert beldsst,
sind im Vergleich zu den bisherigen grinordnerischen Festsetzungen des B-Plans und der
darin enthaltenen Eingriffsregelung keine Veréinderungen zu erwarten.

Die Umwidmung von GE zu Gl ergibt nur in Bezug auf das magliche maximale Stérpotenzial
(maximale Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel fir Immissionsorte auferhalb von
Gebduden in Gewerbegebieten tags 65 dB(A) und nachts50 dB(A} zu Industriegebieten
70 dB(A} eine Veranderung. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01 der
Stadt Marlow bleiben unverdndert. Dieses Stérpotenzial ist laut HZE M-V ein
projektbezogener anthropogener Randeinfluss, der sich hier auf umgebende Biotope
auswirken kann. Aufgrund der Art des Stérpotenzials (L&rm) ist eine zusdtzliche
Beeintriichtigung der umgebenden Biotopfunktionen ausgeschlossen. In Bezug auf die
vorgefundene Fauna der Umgebung sind — jedenfalls unter Beachtung der im Fachbeitrag
Artenschutz dargelegten Vermeidungsmafinahmen — keine erheblichen Beeintréichtigungen
zv erwarten,

Wie den voran gegangenen Ausfihrungen zu entnehmen ist, ergeben sich durch die
vorgesehene Anderung der Nutzungsart keine zusétzlichen erheblichen Beeintréchtigungen,
d.h. Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht schon bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan bericksichtigt und bilanziert sind.

3.4. Planbezogene Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Fur den Bebauungsplan Nr. 1 erfolgte bereits im Rahmen seiner Genehmigung eine
Eingriffs-Ausgleichbilanzierung. Die Flachen, in die aufgrund der Anderung des B-Planes und
der daraus méglichen Umsetzung des Vorhabens eingegriffen wird, werden sich nicht éndern
und wurden bereits bilanziert. Es erfolgt keine additive Versiegelung oder Beanspruchung des
Bodens.

Es ergeben sich keine weiteren Zu- oder Abschlége in Bezug auf die Schutzgiter und der
rdumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens. Es ergibt sich insofern kein additiver
Kompensationsbedarf.
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4. Zusammenfassung

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 1 der Stadt Marlow, respektive die damit geplante
Umwidmung eines ca. 1,2 ha grofilen Teilgebietes des ausgewiesenen Gewerbegebietes
,Allersdorfer Chaussee” von GE zu Gl generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V
keinen zusétzlichen kompensationspflichtigen Eingriff. Die mit der Nutzungsénderung
verbundenen Umweltauswirkungen unterscheiden sich von der derzeit zuldssigen Nutzung
(Gewerbe) allein durch erhdhte Larmemissionen. Diese Erhdhung der Larmemission
erscheint jedoch hinsichtlich der zu prifenden Schutzgiter als vertraglich bzw. teilweise
vernachléssigbar.
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