SATZUNG DER STADT MARLOW

"Kreigenbarg" OT Volkshagen gemal}
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

. Die Stadtvertretersitzung hat am

. Die Stadtvertretersitzung hat am __

. Die Stadtvertretersitzung hat am

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
______ Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde am

Stadt Marlow,

Der Blirgermeister

____________ den Entwurf der Satzung gemaf
§ 34 Abs. 6 BauGB mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Marlow,

Der Blrgermeister

. Die Entwiirfe der Satzung ,Kreigenbarg" sowie der Begriindung, haben in der Zeit

vom__ bis zum nach § 34 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kbénnen, am __
durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Marlow" ortstblich

bekanntgemacht worden.

Stadt Marlow,

Der Blirgermeister

. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trdager O&ffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom _ zur Abgabe einer Stellungnahme
gemaB § 34 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Stadt Marlow,

Der Blrgermeister

__ die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange geprift und den Entwurf der Satzung ,Kreigenbarg" mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Priifergebnisse sind
mitgeteilt worden.

Stadt Marlow,

Der Blirgermeister

Die Uberarbeiteten Entwirfe der Satzung ,Kreigenbarg" sowie der Begriindung
haben in der Zeitvom __ bis zum nach § 34 Abs. 6 BauGB
in Verbindung § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 4a Abs. 6 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder
wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden k&nnen, am
______ durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stadt Marlow,

Der Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der Satzung ,Kreigenbarg" am
______ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ALK 1:1000 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund,

Landkreis Vorpommern-Rigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

___  die vorgebrachten Anregungen

und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geprift und den Entwurf der Satzung ,Kreigenbarg" mit
Begriindung beschlossen. Die Prifergebnisse sind mitgeteilt worden.

Stadt Marlow,

Der Blrgermeister

. Die Satzung ,Kreigenbarg" gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde von der

Stadtvertretersitzung in o&ffentlicher Sitzung am _ _  als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der Satzung ,Kreigenbarg"® gemaB § 34 Abs. 4
Satz1 Nr. 3 BauGB wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom
gebilligt.

Stadt Marlow,

Der Blrgermeister

Die Satzung ,Kreigenbarg" geméaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird hiermit
ausgefertigt.

Stadt Marlow,

Der BlUrgermeister

Die Satzung ,Kreigenbarg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lUber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Marlow® am _ = sowie auf der
Internetseite der Stadt Marlow unter www.stadt-marlow.de ortsliblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 39, 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ,Kreigenbarg" ist mit Ablauf des ___in Kraft getreten.

Stadt Marlow,

Der Blirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 6 Gesetz zum Schutz der Bevdlkerung
bei einer epidemischen Lage von nationaler Tragweite vom 27. M&rz 2020 (BGBI. I S.
587) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Nov. 2017 (BGBI. I S. 3786) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
Marlow folgende Satzung flr den Bereich ,Kreigenbarg" Ortsteil Volkshagen erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000:

Landkreis Vorpommern-Rugen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Flurkartenstand: 21. Feb. 2020

Zeichenerklarung

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

O

3. Sonstige Planzeichen

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

2. ohne Normencharakter:

%4 Flurstiicksbezeichnung
—O0—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
Vorschlag neuer Flurstiicksgrenzen

entfallende Flurstiicksgrenzen

31 Gebaude, vorhanden mit Hausnummer
\% Bemaflung
-~ Uberhaken

StralRe, vorhanden

Lageplan-M 1:1000

:

38

81 Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Vélkshagen werden
gemaf den im beigefligten Lageplan (M 1:10000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:

- im Norden durch die StraBe , Babendérp”,

- im Osten durch die Wohngrundstlicke , Kreigenbarg 1-3%,

- im Sluden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

8§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Auf Flurstlick 115/1 sind die Nebengebaude aus Schallschutzgrinden an der
nérdlichen Baugrenze zu errichten.

8§ 3 Festsetzung gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i. v. m. § 9 Abs. 1 BauGB

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,25 festgesetzt. Eine Erhéhung der
zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird
ausgeschlossen. Je Grundstlck sind maximal 2 WE zuldssig.

§ 4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB
i. v.m. § 9 Abs. 1a BauGB

Flr Eingriffe in die Natur und Landschaft sind gemaB des § 1a Abs. 3 BauGB
AusgleichsmaBnahmen zu realisieren.

Fir die Kompensation ergibt sich gemaB der Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung ein Flachendquivalent von 6668 m2.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der Stadt Marlow durch die MaBhnahme WEO1
~Heckenbepflanzung entlang der VerbindungsstraBe Vélkshagen nach Rostocker
Wulfshagen" zu realisieren. Antragsteller ist der Verursacher.

§ 5 Bauzeitenregelungen - Entfernung von Gehélzen

Die Rodung von Gehélzen ist auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar, auBerhalb der Brutzeiten von Végeln, zu beschranken.

Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter
Begutachtung der Flachen und Gehdlze durch einen anerkannten Fachgutachter
und vorheriger Zustimmung der zustdndigen Fach- und Aufsichtsbehdrde
statthaft.

§6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tag der Bekanntmachung in
Kraft.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfliir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Stadt Marlow,
Satzung , Kreigenbarg" OT Volkshagen
gemal § 34 Abs. 4 Satz. 1 Nr. 3 BauGB
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